o Anlagen far sportliche

Betriebsleiter im GE 2
o Anlagen fir kirchliche,
o Vergnlgungsstatten.

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Zwecke,

- 4,
kulturelle und soziale Zwecke,

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Nicht zulassig sind gemafi § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:

o  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

durch Planzeichen zu Bau

Private Verkehrsflachen
.1 Zufahrten
Die verkehrliche

3.1.2 Stellplatze

innerhalb  der
anzuordnen.

Hinweis:

3.2 Abstandsflachen

ErschlieBung hat
ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu erfolgen.

ausgewiesenen

Der Stellplatznachweis st
Einzelgenehmigung nachzuweisen.

grenzen wird Bezug genommen.

ausschlieBlich

Uberbaubaren

Uber die

abhangig von der tatsachlichen Nutzung und

2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache
Nutzung Grundflachenzahl — GRZ | Geschossflachenzahl — GFZ
§17i.V.m. §19 BauNVO | §17i.V. m. § 20 BauNVO
GE 1 max. 0,6 max. 0,8
GE2-GE4 max. 0,8 max. 1,2
2.2  Hohe baulicher Anlagen
2.2.1 Wandhdhe
Gebaude:
GE 1: max. 8,00 m
GE 2: max. 8,00m
GE 3.1: max. 14,00 m
GE 3.2: max. 11,00 m
GE 4: max. 8,00m
Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab der natlrlichen Geldndeoberflaiche bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir die
Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fir private Stellplatze. Auf die Festsetzungen

im Bebauungsplan

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen
Grundstlcksflachen

(Baugrenzen)

im Zuge der

Innerhalb des Geltungsbereiches wird hinsichtlich der Abstandsflachen die Anwendung des
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der BayBO angeordnet.

4.2

4.3

4.4

4.5

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)

Gestaltung baulicher Anlagen

Gebaude:
Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:
Dachaufbauten:

Dachiiberstand:

Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
GE 1/GE2/GE 4

GE 3.1
GE 3.2

Satteldach:

Pultdach:

max. 35°,
max. 15°,
max. 15°,
max. 10°.

alle harten Dachdeckungen in grauen und roten Farben, Griindach.
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig.

unzulassig;
Zuldssig nur in Form technischer Anlagen.

Ortgang und Traufe max. 1,50 m,
im Bereich von Eingangsbereichen und Anlieferzonen max. 3,50 m.

Alternative Energien

Zur  Forderung

regenerativer

Energienutzungen

Form von

Solar- und

Photovoltaikanlagen, werden Dachanlagen auf den Gebauden fir zuldssig erklart.
Aufgestédnderte Modulkonstruktionen sind nur
ansonsten unzulassig.

Werbeanlagen

bei

Flachdachausfihrung zulassig,

Werbeanlagen an Gebauden bis zu einer GréBe von 5,0 m? pro Betrieb sind zulassig. Die
Werbeanlagen dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Bei Lichtreklamen

sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig
beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch
diese Verkehrsteilnehmer

auf den Offentlichen VerkehrserschlieBungsstraBen nicht
geblendet bzw. irritiert werden.

Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind bis
zu einer Hohe von 10,00 m zulassig. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung

zulssig.

Einfriedungen

Art und Ausfihrung:

Hoéhe der Einfriedung:

Sockel:

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschittungen:

Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung, Metallzaun sowie lebende
Zaune;

max. 2,00 m ab OK fertigem Geléande; ein Bodenabstand von
10,00 cm ist mindestens einzuhalten;

unzuldssig.

Nutzung Abgrabungen Aufschittungen
GE1,GE 2 max. 1,50 m max. 1,50 m
GE 3.1, GE 3.2 max. 3,50 m max. 1,50 m
GE 4 max. 1,50 m max. 2,50 m

Art und Ausfiihrung: Sichtbeton/ Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern,
max. 2,00 m ab fertigem Gelande.

Weitere Gelédndeunterschiede sind als natlrliche Béschungen auszubilden.
Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Gewerbegebietsrand sowie zu
offentlichen Grinflachen sind unzuléssig.

Hoéhe:

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlicke abzustimmen.

GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verédnderungen
beziglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen
darzustellen. MaBgebend fiir die Ermittlung der Wandhéhen ist das natirliche Gelénde.

GE 3.2\

GRZ
max. 0,8

GFZz
max. 1,2

DF: so/po/FD
DN: max. 15

WH:

max. 11,00 m

GRZz GFZ
max. 0,8 max. 1,2
DF:so/porFD WH:

DN: max. 10°|| max- 14,00 m
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von
Zisternen, Ruckhaltemulden oder  Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale
Niederschlagswasserriickhaltung).

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksflachen und nicht anderweitig fir betriebliche
Zwecke genutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen
auszubilden. Diese sind als Rasen-, Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit
Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu
tberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze,
Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefédhrdende Stoffe anfallen oder
von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/
oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zul&ssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei
im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang
einzuraumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchldssigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster,
Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende  Stoffe  anfallen oder von denen eine erhdhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Hinweise:

Die in der Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der
Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der straBenraumpragenden Gehdlze variabel,
wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.

Anfallendes Méahgut ist abzufahren und ordnungsgemaB zu verwerten. Der Einsatz von Dlngung,
Pflanzenschutzmitteln und Kalkung sind nicht gestattet.

Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u. g.
Vorgaben zu pflegen.

Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgrin

GestaltungsmaBnahmen:
O Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus

dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hligel- und Plattenregion zu verwenden.
Ansaatstarke 5 g/m2. Der Krauteranteil betrdgt 30 % und der Graseranteil 70 %.
PflegemaBnahmen:
Ein- bis zweischirige Mahd je nach Aufwuchsmenge:
O erster Schnitt Anfang Juni,
O zweiter Schnitt Anfang August.

Offentliche Griinflaiche — Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese

GestaltungsmaBnahmen:

O Fir die Ansaat ist eine Saatgutmischung fir frische, nahrstoffreiche Standorte aus dem
Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. Das
Mischungsverhalinis betragt 50 % Krauter und 50 % Gréaser. Ansaatstarke 4 g/ m2

PflegemaBnahmen:

In den ersten drei Jahren ist eine ein- bis zweischlirige Mahd, evtl. auch dreischirige Mahd

— Haufigkeit in Abh&ngigkeit der Aufwuchsmenge — durchzufihren:

O erster Schnitt Anfang Juni,

O zweiter Schnitt Anfang August,

O dritter Schnitt Ende September.

Im Weiteren ein- bis zweischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge:

O erster Schnitt im Juni,

O zweiter Schnitt im September.

Alle drei Jahre einschirige Mahd im September.

Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgriin mit Rasenfugen-/ Rasengitterpflaster

GestaltungsmaBnahme:

Zur Begrinung und Aufwertung der Rasenfugen-/ Rasengitterpflaster ist eine
Fugenmischung von 0,5 bis 2 g/m? aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hligel-
und Plattenregion auszubringen.

PflegemaBnahmen:
Mahd bei Bedarf.

Private Grunflache — Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese

GestaltungsmaBnahmen:
O Fuor die Ansaat ist eine Saatgutmischung fur frische, nahrstoffreiche Standorte aus dem

Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und Plattenregion zu verwenden. Das
Mischungsverhaltnis betragt 50 % Krauter und 50 % Graser. Ansaatstarke 4 g/ m2.

PflegemaBnahmen:

In den ersten drei Jahren ist eine ein- bis zweischlrige Mahd, evtl. auch dreischirige Mahd
— Haufigkeit in Abh&angigkeit der Aufwuchsmenge — durchzufiihren:

O erster Schnitt Anfang Juni,

O zweiter Schnitt Anfang August,

O dritter Schnitt Ende September.

Im Weiteren ein- bis zweischiirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge:

O erster Schnitt im Juni,

0 zweiter Schnitt im September.

Alle drei Jahre einschirige Mahd im September.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Einzelbdume:

Auf den dargestellten Standorten sind Baume der Artenlisten 9.1 oder optional 9.2 zu
pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der
Standort kann bei etwaiger Grundstiicksparzellierung durch Verschieben von bis zu 5,00 m
vom Planeintrag angepasst werden.

Stellplatze sind mit B&umen der Artenlisten 9.1 und/ oder 9.2 zu Uberstellen. Fir jeden
finften Stellplatz ist hierbei ein Baum zu pflanzen.

Baum-/ Strauchbepflanzung: )
Beabsichtigt ist die Anlage mesophiler Geblische mit einzelnen Uberhéltern.

O In unregelmaBigen Abstdnden sind Strauchpflanzungen entsprechend der
Plandarstellung vorzunehmen. Es sind dazu Straucharten der Artenliste unter Ziffer 9.3
in den jeweils festgesetzten Mindestqualititen zu verwenden. Es ist auf einen
Pflanzverband von mindestens 2,0 x 3,0 m und jeweils 3 - 7 Pflanzen einer Art zu
achten.

Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden

Pflanzperiode fachménnisch auszufihren. Sie sind auBerdem zu unterhalten und bei

Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Gewerbegebiet (geman Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1)

Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tberbau-
baren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen

D Baugrenze:
festgesetzt.

Bauflache fiir private Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentlicher Geh- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie
N Einfahrt/ Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser (RRB) — bestehend

Trafostation

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

.1 Offentliche Griinflache
-] StraBenbegleitgrin (gemanR Festsetzungen durch Text Ziffer 8.1)

Offentliche Griinflache
Ausfuhrung als Extensivwiese zur Integration 6ffentlicher
RuckhaltemaBnahmen (gemafl Festsetzungen durch Text Ziffer 8.2)

Offentliche Griinflache
StraBenbegleitgriin zur Gliederung des StraBenraums, Uberfahrbar (geman
Festsetzungen durch Text Ziffer 8.3)

9.1

9.2

9.3

10

11

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ARTENLISTEN

Bei der Gehdélzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials zu achten. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.

Gehélze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 - 14 cm, StraBen-
raumprofil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Héhe 150-200 cm:

O Acer platanoides Spitz-Ahorn,

O Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,

0 Alnus glutinosa Schwarz-Erle,

O Betula pendula Sand-Birke,

O Fraxinus excelsior Gemeine Esche,
O  Quercus robur Stiel-Eiche,

0 Tilia cordata Winter-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdblze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12 - 14 cm, StraBen-
raumprofil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Héhe 125 - 150 cm:

O Acer campestre Feld-Ahorn,

O Carpinus betulus Hainbuche,

O Malus sylvestris Holz-Apfel,

O  Prunus avium Vogel-Kirsche,

O  Pyrus pyraster Holz-Birne,

O Salix alba Silber-Weide,

O Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche,
O Sorbus aria Mehlbeere

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Straucher

Mindestqualitéat: Strauch, mind. 4 Triebe, Héhe 60 - 100 cm:
O Berberis vulgaris Berberitze,

o Cornus mas Kornelkirsche

0 Cornus sanguinea Roter Hartriegel,

0 Corylus avellana Haselnuss,

O Crataegus monogyna WeiBdorn,

0O Euonymus europaeus Pfaffenhitchen,

O Ligustrum vulgare Liguster,

O Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche,
O Rhamnus catharticus Kreuzdorn,

0 Salix aurita Ohrchen-Weide,

O Salix caprea Salweide,

O Salix cinera Grau-Weide,

O Salix viminalis Flecht-Weide,

o Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und andere heimische, standortgerechte Arten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Von einer insgesamt erforderlichen Ausgleichsflache von 10.988 m2 werden auf einer Teilfliche des
Flurstickes 934 der Gemarkung Aich 4.298 m2 kompensiert. Es erfolgt die Entwicklung einer Flach-
land-Mahwiese (Biotoptyp GU”) mit einem Entwicklungsziel von 15 Jahren.

Die weitere Kompensation findet auf einer Teilfliche des Flurstickes 2033 der Gemarkung Bi-
nabiburg statt. Sie umfasst hier 6.690 m2 Beabsichtigt sind die Entwicklung einer Flachland-
Méahwiese (Biotoptyp GU”) mit einem Entwicklungsziel von 15 Jahren sowie die Anlage einer Hecke
(Biotoptyp WH™) mit einer Zielerreichung von 25 Jahren.

* Biotoptyp nach der Kartieranleitung der Biotopkartierung Bayern.

SCHALLSCHUTZ

Festsetzung von Emissionskontingenten gemaf der DIN 45691:2006-12

Das Plangebiet ist nach § 1BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen
Gerauschemissionen gegliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche
in ihrer Wirkung auf maBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12
weder tags noch nachts lGberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]

Parzelle mit Emissionsbezugsflache Sgx Lek,Tag LEK Nacht
GE 1: Sexk ~ 4.675 m2 64 -
GE 2: Sk ~ 3.445 m2 65 58
GE 3.1: Sex ~ 18.670 m? 64 52
GE 3.2: Sgk ~ 3.275 m? 62 47
GE 4: Sex ~ 5.290 m2 63

Sek: ....Emissionsbezugsflache = Uiberbaubare Grundstlcksflache
(bei Parzelle GE 3.2 zuzlglich der Bauflache fir private Stellplétze)

An maBgeblichen Immissionsorten im Ortsteil Héllmihle mit dem Schutzanspruch eines
Dorfgebiets (z.B. FI.-Nrn. 175 und 177 der Gemarkung Binabiburg) gelten fir die Parzellen
GE 2, GE 3.1 und GE 3.2 nachts um 2 dB(A) erh6hte Zusatzkontingente.

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist entsprechend den
Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt5 zu prifen. Die Ermittlung der
Immissionskontingente  erfolgt gemd&B  DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter
ausschlieBliche r Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes /
Vorhabens so kompensiert werden, dass die fiir die untersuchten Teilfldchen in der Summe
verfiigbaren Immissionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zulassige
Immissionskontingent Lk eines Betriebes/Vorhabens den an einem maBgeblichen
Immissionsort jeweils geltenden Immissionsrichtwert der TA La&rm um mehr als 15 dB(A),
so erhéht sich das zulassige Immissionskontingent Lk auf den Wert L = IRW — 15 dB(A).
Dieser Wert entspricht der Relevanzgrenze nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fur
Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebiets.

Immissionsorte mit der

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen flir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet — Grenze

Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt flir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Hochwassergefahrenflache HQ1o00 — Grenze

Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt flir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Hochwassergefahrenflache HQextrem — Grenze

Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt flir Umwelt, www.lfu.bayern.de

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgeholz (gemal Festsetzungen durch Text Ziffer 8.5)

. Einzelgeholz — bestehend, zu erhalten (geman Festsetzungen durch Text
Ziffer 8.5)

.‘ Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — (geman Festsetzungen durch
Text Ziffer 8.5)

Private, nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen

Ausfihrung als artenreiche Blumenwiese mit Anpflanzung von Baumen/

Strauchern zur Gliederung und Eingrinung der Gewerbegebietsflachen

(gemal Festsetzungen durch Text Ziffer 8.4)

Sonstige Planzeichen

St Stellplatze

GE 1 Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich (Gewerbegebietsgliederung)
)»—e—¢ Abgrenzung unterschied_liicher Nutzungen _
(Wandhéhe, Geschossflachenzahl und Dachneigung)
Nutzungsschablone
1 Art der baulichen Nutzung/ Flache
i g Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)

Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)
Wandhéhe (WH)

akrw =

, 600m ,  VermafBung (Beispiel)

10
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12
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HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von
der Gemeinde Bodenkirchen zur Verfigung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht
geeignet, da keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgdltigen Klarung der Untergrundverhéaltnisse hinsichtlich Grindung der Geb&ude
und ErschlieBungsanlagen sowie der Versickerungsverhéaltnisse, wird den Bauwerbern die
Erstellung von Boden- und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ— SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verédnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hoéhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, W aldstauden-
Segge, Lupine) als Grindingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorg aben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu
melden. Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird
verwiesen.

Mittlerweile wurden entsprechende Untersuchungen durchgefihrt. Dabei wurden keine
archéologisch relevanten Strukturen aufgedeckt.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von B&aumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Fladchen nachfol-
gende Abstédnde einzuhalten:

O 0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

O 2,00 m fir Geh6lze héher als 2,00 m Wuchshéhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflac  hen fir Gehdlze hdher als 2,00 m.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalter ischen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Bdumen und GroBstraduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Stréduchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Muill nicht direkt durch die Millfahrzeuge
abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren
Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseiti-
gung (DGUV-V 43) wird ve rwiesen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedam pft) wird angeraten.
Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss
von der Nachba rbebauung abgewandt sein.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung
finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine
konsequente Ausrichtung der Gebaude nach Siuden (Firstrichtung Ost-W est), der Berlick-
sichtigung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukérpern (Ver-
schattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstandige
Dachhaut. Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorga-
ben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung sola-
rer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschrédnken. Grundsatzlich wird
zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir
Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-
Wérme -Kopplung empfohlen.

ALTLASTEN

Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflaiche. Dennoch kann es durch die jahre-
lange gewerbliche Nutzung zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten
bei Aushubarbeiten optische und organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich
das Landratsamt Landshut zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem&an Art. 1 Bay-
BodSchG). Diese sind vollstdndig auszukoffern, getrennt vom Gbrigen Aushubm aterial zwi-
schenzulagern und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.
Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Umweltschutzreferat des
Landratsamtes Landshut, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum hoéchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir
BaumaBnahmen miissen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbliros ermittelt
werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwassersichern
muss. Insbesondere hat der Bauherr zu (berpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwas-
sereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darlber hinaus sind bauliche An-
lagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fur das Bau-
en im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung
ist beim Landratsamt Landshut eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der
Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung -
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber Fachbe-
triebe (AwSV) zu beachten und die fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes
Landshut zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit
Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforder-
liche MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit
sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestal-
ten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswas-
ser von den Dachflachen und den Grundstickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation
einzuleiten, sondern mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem
Untergrund zuzuflhren oder Uber geeignete Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen,
Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlag swasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
Uberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich.
Bei beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO
12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen
Materials ist dann vo rzulegen.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser
kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente bzw. geltender
onsrichtwerte im Rahmen von Genehmigungsverfahren

In den Genehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines schall-
technischen Gutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Im Be-
darfsfall ist darin fiir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm
qualifiziert nachzuweisen, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung
durch das jeweils geplante Vorhaben im Fall der Ansiedlung eines Betriebs bzw. durch die
bestehenden und geplanten Anlagen im Fall der Erweiterung oder wesentlichen Anderung
eines bereits ansassigen Betriebs mit den als zuldssig festgesetzten Emissionskontingen-
ten respektive mit den damit an den maBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Im-
missionskontingenten Lk Ubereinstimmt.

Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich an-
zusetzenden Schallausbreitungsverhéltnissen (Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus
Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexi-
onseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (in der
Regel nach TA L&rm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskontingenten zu
bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilflaiche
der Emissionsbezugsflaiche nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der
DIN 45691:2006-12 errechnen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (beispielsweise Bl-
ronutzungen), kann nach Rucksprache mit der Bauaufsichtsbehdrde von der Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.

An maBgeblichen Immissionsorten inner- und auBerhalb des Geltungsbereichs mit der
Schutzbediirftigkeit eines Gewerbegebiets ist der Nachweis der schalltechnischen Vertrag-
lichkeit eines Vorhabens Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurtei-
lungspegel mit den geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm zu erbringen.

Immissi-

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle genannten Normen, Richtlinien und Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Bodenkir-
chen zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Sie sind
beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt und bei der Beuth Verlag
GmbH in Berlin zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin).

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

278 Flurnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Flursticksgrenze mit Grenzstein — aufzuheben
Bebauung — bestehend

Einzelgehdlz — entfallt

Anbauverbotsflachen (zur KreisstraBe 15,00 m und zur Bundesstra3e 20,00 m)

Hohenschichtlinie in Metern — Gelande bestehend
Nachrichtliche Ubernahme der Vermessung aus dem Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan ,GE Binabiburg“, zur genauen MaBentnahme nicht geeignet

20-kV-Mittelspannungsleitung mit Schutzzonenbereich je 10,00 m beidseits
der Leitungsachse — bestehend, auBBerhalb des Geltungsbereichs

& Endmast der 20-kV-Mittelspannungsleitung

14

15

16

17

18

19

20

21

HINWEISE DURCH TEXT

ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar
erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Méarz bis Ende September erfolgen,
so sind ab Anfang Méarz geeignete VergrdmungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspannung
der Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wdchentlichem
Abstand) durchzufiihren.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge
einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen missen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflan-
zenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen
(landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzu-
weisen.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach
§ 1 Abs. 2 BauVorlV auf gewerblich genutzten Grundstiicken die Erstellung eines detaillier-
ten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden,
um eine ausreichende, den Standortverhéaltnissen entsprechende Eingrinung der Baulich-
keiten zu gewdhrleisten und eine Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicher-
zustellen.

DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN

Pultdacher sowie Flachdacher sollten extensiv begriint werden.

GroBere, ungegliederte, vertikale Gebaudeflaichen ohne Offnungen sowie Mauern von
jeweils mehr als 100 m?2 sollten mit geeigneten Rank- und Klettergehélzen begriint werden.
Auf ausreichend dimensionierte Rankhilfen ist zu achten.

HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

Auf erhdhte Gefahren bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird
hingewiesen. Es sind die Sicherheitsabstdnde nach dem "Sicherheitsmerkblatt fir das
Einrichten und den Betrieb von Baustellen in der Nadhe von elektrischen Freileitungen®
einzuhalten.

DIN-NORMEN

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungs-
plan mit Grinordnungsplan erwahnte Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind im
Rathaus der Gemeinde Bodenkirchen (Rathaus, EbenhauserstraBe 1, 84155 Bodenkir-
chen) wahrend der allgemeinen Dienststunden einzusehen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundstlcksflachen der Flurnummern 278, 278/8, 278/9, 278/10, 278/11,
278/12, 278/13, 278/14, 398/9, jeweils Gemarkung Binabiburg mit einer Flache von ca. 5,3 ha.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplans mit
Erweiterung " erfolgt geman § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Binabiburg-

Die Gemeinde Bodenkirchen hat in der Sitzung am 20.07.2020 gemalB § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Binabiburg-
Erweiterung" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.01.2021 ortsublich
bekanntgemacht.

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der

Fassung vom 02.11.2020 hat in der Zeit vom 15.01.2021 bis 15.02.2021 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der

Fassung vom 02.11.2020 hat in der Zeit vom 15.01.2021 bis 15.02.2021 stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange fir den Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
22.03.2021 wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2021

bis einschlieBlich 22.12.2021 durchgefihrt.

Satzungsbeschluss
Die Die Gemeinde Bodenkirchen hat mit Beschluss vom 14.03.2022 den Bebauungsplan

mit

Grunordnungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.03.2022 als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Bodenkirchen, den

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Bodenkirchen, den

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am _ .

1. Blrgermeisterin

1 Bu rg é.r'meisterin

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz 1
hingewiesen.

Gemeinde Bodenkirchen, den

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET BINABIBURG-ERWEITERUNG

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

BODENKIRCHEN
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Bodenkirchen erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m. W. v. 15.09.2021, Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.286), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt ge&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74)
gedndert worden ist und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,
diesen  Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet
Binabiburg-Erweiterung“als Satzun g.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als  réumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
GrOnordnungsplan i. d. F. vom 14.03.2022 einschlieBlich der
Festsetzungen durch Text und Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Festsetzungen durch Planzeichen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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