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P I a n/ Gemeinde Bodenkirchen
Zusammenfassende Erklarung zum Fl&chennutzungsplan mit Landschaftsplan D17 5/22

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

GemaBi § 6a Abs. 1 BauBG ist dem wirksamen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufligen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bauleitplan bericksichtigt wurden, und Uber die
Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

ZIEL DER ANDERUNG

Anlass fur die Erstellung des vorliegenden Deckblattes sind zum einen mehrere Entwicklungs-
absichten von Grundstiicksbesitzern in diesem Bereich. Zum anderen wurden bauliche Maf3-
nahmen umgesetzt, die zu Veranderungen im Gebiet fihrten und die es nun planungsrechtlich
fir eine zukinftige Ortsentwicklung zu l6sen gilt. Insbesondere die verkehrliche sowie infra-
strukturelle ErschlieBung gilt es dabei maBgeblich zu steuern.

Darliber hinaus ist es erforderlich den Hochwasserschutz an den aktuellen Uberschwem-
mungsgrenzen der Bina auf die 6rtliche Siedlungsentwicklung auszurichten. Ebenso wirken
durch das vorhandene Trainingsgelande des 6rtlichen Sportvereins mogliche Immissionen auf
den umliegenden Standort ein, die es ebenfalls zu untersuchen gilt.

Aus genannten Grlinden ist es erforderlich, dass die Gemeinde planungsrechtlich tatig wird, um
die Ortsentwicklung im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bonbruck Nord-Ost“ zu lenken
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erméglichen, immer unter der Vorausset-
zung einer gebietsvertraglichen Entwicklung.

Die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 17 erfolgt
daher im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan und Grinordnungsplan ,Bonbruck Nord-
Ost".
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BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen wurden zur Erarbeitung herangezogen:

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Landshut,
Artenschutzkartierung,

Fachdateninformationen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt,
Altlastenkataster,

Umweltatlas Bayern,

Rauminformationssystem Bayern,

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz,
Bayernatlas,

Landesentwicklungsprogramm Bayem,

Regionalplan Region Landshut,

eigene Kartierungen und Erhebungen.

OoOoOoooooooao

Die folgenden umweltbezogenen Unterlagen liegen zur Einsichtnahme vor:

0 Begrindung zur Aufstellung des Deckblattes,
0  Umweltbericht zur Aufstellung des Deckblattes.

Hinsichtlich der Umweltbelange wurden die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und
Pflanzen, auf Boden/ Flache, auf Wasser, auf Klima und Luft, auf das Landschaftsbild/
Erholungseignung sowie auf Kultur- und Sachglter im Zuge der Neuaufstellung geprift.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

O  Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen.

0 Erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterungen durch den Betrieb von
Baumaschinen, den Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen
Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen.

Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen.

Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung.

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus der aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung.

Die Auswirkungen werden gemittelt als positiv beurteilt.

O

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

O  Stérungen durch Larm, Erschiitterungen, Gerliche und zusatzliche Lichtquellen.

0  Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (landwirt-
schaftliche Nutzflachen).

0 Neuschaffung von Lebensrdumen durch umfangreiche festgesetzte Gehdlzpflanzungen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

O  Zerstdérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch dauerhafte Versiegelung im Be-
reich der Bebauung und ErschlieBung.

0 Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (landwirt-
schaftliche Nutzflachen).

O Neuschaffung von Lebensrdaumen durch festgesetzte Grinflachen mit Gehdlzpflanzungen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache

Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Verdichtung.
Veranderung der Untergrundverhaltnisse.

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Versiegelung.

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen.

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als negativ beurteilt.

Oo0Oo0ooo
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

O Gebietsabflussbeschleunigung.

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung.

Entstehung von Abwasser.

Eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den Bodenabtragbereichen.
Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages durch die Landbewirtschaftung ins
Grundwasser.

O Rickfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in den natlrlichen Wasserkreislauf.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

O

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

0  Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch geringfligige Erhdéhung des Versiege-
lungsgrades.

O  Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und Hausbrand.

0  Anlage von kleinklimatisch wirksamen Griinflachen und Gehélzpflanzungen.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

0 Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters durch Baukérper.
O  Visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/ Baustelleneinrichtungen.
0  Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehélzstrukturen und Grinbereiche.

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachqguter

0O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt flir Denkmal-
pflege.

0 Keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhandenen Baudenkmalern durch die
Baukdrper des Gebietes.

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens konzentrieren sich auf das Schutzgut Boden/ Fl&-
che. Die Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgter stellen sich bedingt negativ bis positiv dar.
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ALTERNATIVENPRUFUNG

Standortalternativenprifung

Die Prifung moglicher alternativer Nutzungsmdéglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine M@dglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend des
gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine Standortalternativen bei vorliegender Planung gepriift, da es sich in groBen
Teilen um innerdrtliche Nachverdichtungen handelt.

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 17 zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan die unter
§ 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzglter und Kriterien bezlglich ihrer Auswirkungen
betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und
stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit keine besonderen, kumulativen oder negativen
Auswirkungen des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen zu
erwarten. Das geplante Vorhaben der Gemeinde Bodenkirchen ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertraglich einzustufen.
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VERFAHRENSABLAUF

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Bon-
bruck Nord-Ost“ wurde am 17.02.2025 gefasst.

Fir die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 17.02.2025 wurde in der
Zeit vom 25.03.2025 bis 25.04.2025 das Vorentwurfsverfahren geman § 3 Abs. 1 BauGB durch-
geflhrt.

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens der Of-
fentlichkeit wurde durch die Gemeinde Bodenkirchen in der Sitzung am 26.05.2025 vorgenom-
men.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
25.03.2025 bis 25.04.2025 durchgefihrt.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren seitens der Be-
hérden wurde durch die Gemeinde Bodenkirchen in der Sitzung am 26.05.2025 vorgenommen.

Der Entwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 26.05.2025
wurde geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB vom 16.06.2025 bis einschlieBlich 16.07.2025
ausgelegt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 28.07.2025.

Der Bauleitplan wird nach Genehmigung durch das Landratsamt Landshut wirksam.
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BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen getatigt.

Folgende Behdrden, Fachstellen und Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit
Einwanden oder Hinweisen vorgebracht:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 22.04.2025
Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage.

Aus landwirtschaftlicher Sicht stellt die Planung eine Einschrankung der Entwicklungsmdg-
lichkeiten des im Umfeld, benachbarten Betriebes dar. Durch die Abstandsvorschriften bei
Immissionen wird die Aufstockung des Viehbestandes oder die Errichtung von Wirtschafts-
gebauden an den Hofstellen oder méglichen Aussiedlungsstandorten in naherer Umge-
bung erschwert. Wir verweisen auf § 5 BauNVO (,,Auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig Rick-
sicht zu nehmen.").

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionierter Pufferstrei-
fen zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzfliche angelegt werden. Dies sollte in
Form eines Grinstreifens mit ausreichender Breite umgesetzt werden.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

* 0,50 m fir Gehélze

+ 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,0 m Wuchshéhe

* 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehélze héher als 2,00 m bei erheblicher
Beeintrachtigung.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf nicht durch Uber-
hangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beeintrachtigt werden. Ein ordnungs-
gemaBer Rickschnitt ist sicher zu stellen.

Abwéagung:

Die Stellungnahme der Fachbehérde wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende
Wirdigung:

Landwirtschatftlicher Betrieb auf FI.-Nr. 99

Zur detaillierten Klarung der Belange zur Luftreinhaltung des betreffenden landwirtschaftli-
chen Betriebes wurde durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner, Landshut, mit
Datum vom 14.05.2025 ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erarbeitet mit folgen-
dem Ergebnis:

Zusammenfassend kann entsprechend der Begutachtung festgestellt werden, dass keine
schadlichen Umweltauswirkungen in Form erheblicher Belastigungen durch den Betrieb
hervorgerufen werden. Ebenso wird durch die vorliegende Planung der Betrieb nicht zu-
satzlich beeintréchtigt.

Ein zusatzlicher Pufferstreifen lber die am Standort vorherrschenden Abstande ist daher
nicht erforderlich.

Pflanzabsténde
Die relevanten Pflanzabstédnde zu angrenzenden benachbarten Flachen sind bereits in der
Planung unter den Hinweisen durch Text bei Ziffer 6-Nachbarschaftsrecht enthalten.

Land- und forstwirtschaftliche Immissionen

Die betreffenden Aussagen in dieser Hinsicht sind bereits in der Begriindung unter Ziffer
11Immissionsschutz enthalten.
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«  Bayerischer Bauernverband vom 27.03.2025

Stellungnahme:

Zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Auf Emissio-
nen wird bereits in den Hinweisen durch Text eingegangen. Zudem befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet. Von diesem kdnnen
ebenfalls Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen. Dies sollte in den
Hinweisen durch Text unter Punkt 8 zusatzlich mit angeflhrt werden.

Zur Abgrenzung der landwirtschaftlichen Flachen zur Wohnbebauung sollte ein mindestens
2 m breiter Grinstreifen angelegt werden. Falls darauf Gehdlzgruppen, Baume oder Strau-
cher gepflanzt werden sollen, muss sichergestellt werden, dass die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Fliche nicht durch iberhangende Aste, Schattenwurf
oder Wurzelwachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsgemaBer Rickschnitt ist zwingend
notwendig.

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt auch zukilnftig zu berticksichtigen: Tag fir Tag
werden der Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und Versiege-
lung entzogen, sodass diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wer-
den kdnnen. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und sparsamen Um-
gang mit landwirtschaftlicher Flache weiter in den Mittelpunkt zu rlicken.

Wir bitten Sie, 0. g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Projekts zu beriick-
sichtigen.

Abwéagung:

Die Stellungnahme der Fachbehérde wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende
Wirdigung:

Landwirtschaftlicher Betrieb auf FI.Nr. 99

Zur detaillierten Klarung der Belange zur Luftreinhaltung des betreffenden landwirtschaftli-
chen Betriebes wurde durch das Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner, Landshut, mit
Datum vom 14.05.2025 ein immissionsschutzrechtliches Gutachten erarbeitet mit folgen-
dem Ergebnis:

Zusammenfassend kann entsprechend der Begutachtung festgestellt werden, dass keine
schadlichen Umweltauswirkungen in Form erheblicher Belastigungen durch den Betrieb
hervorgerufen werden. Ebenso wird durch die vorliegende Planung der Betrieb nicht zu-
satzlich beeintréchtigt.

Ein zusatzlicher Pufferstreifen lber die am Standort vorherrschenden Abstande ist daher
nicht erforderlich.

Flacheninanspruchnahme

Im Hinblick der zusatzlichen Fldcheninanspruchnahme durch den Einbezug von bis Dato
landwirtschaftlich genutzten Flachen in den Innenbereich von Bonbruck ist anzumerken,
dass bereits der gemeindliche Flachennutzungsplan Teilbereiche dieses Standortes als
Entwicklungsflache beinhaltet. Demzufolge wird das entsprechende Entwicklungsgebot
nun umgesetzt.

Dartber hinaus ist anzumerken, dass diese Flachen einem dringend bendtigten Bedarf
dienen und somit innerhalb der Ortschaft die einzigen Entwicklungsflachen fiir entspre-
chende Mischnutzungen darstellen und deshalb als alternativlos zu beurteilen sind.
Ebenso ist festzuhalten, dass es sich bei den tGberwiegenden Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches um bereits bebaute bzw. genutzte Siedlungsflachen handelt. Der Umgriff
der Neuausweisung erstreckt sich dabei lediglich auf einen deutlich geringeren Teilbereich,
der jedoch fir die Ortsentwicklung von Bonbruck als unerlasslich zu beurteilen ist.

Aus diesen Grinden wird an der Planung in vorliegender Form uneingeschrankt festgehal-
ten.
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« Bayernwerk Netz GmbH vom 07.04.2025

Stellungnahme:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

In dem von lhnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungsein-
richtungen.

20-kV-Freileitungen

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel beiderseits zur Lei-
tungsachse je 15 m. Aufgrund geanderter technischer Gegebenheiten kénnen sich gege-
benenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen
Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir StraBen- und Wegebau-
mafBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1 "Freileitungen
Uber AC 1 kV bis einschlieBlich AC 45 kV" bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen, Verkehrs-
flachen und Badeweihern groBere Leiterseil-Bodenabstédnde gefordert werden als in freiem
Gelande. Im Falle des ungiinstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende lotrechte
Mindestabstadnde zum Leiterseil einzuhalten.

- Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,

- bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,

- bei Badeweihern mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserhdhung im Bereich des Planungsgebietes kénnte erforderlich sein. Zur de-
taillierten Prifung, ob die Mindestabstande eingehalten werden, sind uns rechtzeitig vor
Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bodenprofilplane im Leitungsbereich vorzule-
gen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung
darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt wer-
den um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes gefahrden und sind
nur mit unserem Einverstandnis mdglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und
die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fir vo-
riibergehende MaBnahmen.

Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer mdg-
lichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu berlicksichtigen
ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane
fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind. Dies gilt insbesondere fir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-

und Fischgewéasser und Aufforstungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich
gesichert.
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Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflan-
zung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit einge-
schrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Stréaucher diirfen aus Griinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt wer-
den. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvemehmen mit uns geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt ber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW:-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane
fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind. Dies gilt insbesondere fir Straen- und WegebaumafBnahmen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-

und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grlinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endguilti-
gen Hoéhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzu-
stecken.

Far die Ausflhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Ver-
figung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnach-
weis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen ge-
wiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchflihrung der
ErschlieBung erforderlich.

Transformatorenstation

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von
ca. 35 gm uns fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer be-
schrankten persénlichen Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im
skizzierten Bereich eingeplant werden.

Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” ist zu beachten.
Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Frei-
leitungen” sind zu beachten.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html
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Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen je-
derzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu betei-
ligen.

Abwégung:
Die Stellungnahme des Energieversorgers wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht
folgende Wirdigung:

Die Hinweise der Bayernwerk Netz zu 20-kV-Freileitungen, Kabel, Kabelplanungen erge-
hen zur Kenntnis und sind bei der Umsetzung zu beachten.

In die Plandarstellung des Bebauungsplanes wird der Standort fir eine Transformatoren-
station im Umfang von ca. 35 m2 im Einmiindungsbereich zur geplanten Erweiterungsfla-
che des MI 2 aufgenommen.

. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.04.2025

Stellungnahme:

[...] Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bau-
gebiet. ( MI 1 und MI 2) Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Aus-
bauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei Unwirt-
schaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu ver-
zichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, entlang der Langquarter StraBe befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom und am Rande von Parzelle 11 ein KVZ-Gehause, die
durch die geplanten BaumaBnahmen mdglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan
in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltig-
keit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfih-
rung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt
werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung mdglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

+ dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im

ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie

Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege mdglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine

Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiur StraBenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt.

+  Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bau-
ablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der Telekom ab-
zustimmen hat, damit Bauvorbereitung,

Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumaBnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten
bendbtigt.

* In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 6 -zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.
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Abwégung:

Der Leitungstrager gibt Hinweise zur Lage eigener Telekommunikationslinien im Ande-
rungsbereich sowie Hinweise die im Zuge der Umsetzung zu beachten sind. Diese erge-
hen entsprechend zur Kenntnis. Der der Stellungnahme beigefligte Lageplan wird nach-
richtlich in die Begrindung zum Bebauungsplan Gbernommen.

. Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 24.04.2025

Stellungnahme:

Zu dem Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:
Einwand

Das Wasserrechtsverfahren zur Niederschlagswasserableitung des Bereichs Bonbruck
wurde mit Bescheid vom 01.06.2022 (23-6326.2-5-6880) abgeschlossen. Vom Geltungsbe-
reich betroffen sind die Einleitungsstellen E10 (Bonbruck; JagamanstraBe) und E11 (Ent-
wasserung des Bereichs um den Gewerbering) gem. Bescheid. Ergebnis der fachlichen
Prifung war, dass die Einleitungsmengen der Einleitungsstellen tberschritten sind und ei-
ne Regenrickhaltung erforderlich ist. Da zum Zeitpunkt der Bescheidserstellung keine
Madglichkeit bestand eine ausreichende Riickhaltung zu schaffen, wurde folgende Auflage
erstellt: ,,Alle Méglichkeiten der Errichtung ausreichend dimensionierter Riickhaltevorrich-
tungen an allen Einleitungsstellen

sind auszuschépfen." (Siehe Bescheid Ill. Nr. 2). Diese Méglichkeit sehen wir durch die
Aufstellung des Bebauungsplans nun gegeben. Im Bebauungsplan sind daher zusatzlich
fir die Entwasserung des neu hinzukommenden Mischgebiets auch ausreichend dimensi-
onierte Flache fir die Bereiche E10 und E11 festzusetzen. Die bestehende wasserrechtli-
che Erlaubnis fir die Niederschlagswassereinleitung ist dann anzupassen.

Hinweis

* Zu 6.: in den noch nicht erschlossenen Bereichen, z.B. MI2: Dezentrale Rickhaltungen
kénnen auf ggf. notwendige Regenriickhalte-Volumen nur angerechnet werden, wenn die-
se auf den privaten Flachen bereits im Rahmen der ErschlieBung durch die Kommune er-
richtet werden.

« Hochwasser: Wir begriiBen, dass das HQ100 Uberschwemmungsgebiet von Bebau-
ung freigehalten wird. Neben dem HQ100 ist auch noch das HQextrem zu beachten (Risi-
kogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des§ 78b Abs. 1, WHG).
Dieses ist etwas umfassender und dirfte bis an die Baugrenzen heranreichen. Das HQext-
rem ist nachrichtlich im B-Plan zu Gbernehmen. Sollten im HQextrem-Gefahrenbereich
bauliche Anlagen geplant sein, ist je nach Betroffenheit die hochwasserangepasste Bau-
weise zu prufen.

Abwégung:
Die Stellungnahme der Fachbehdrde des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur
Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Einwand zum Wasserrecht

Die von der Fachbehérde vorgebrachten Einwande in Bezug auf das gegenwartig noch
glltige Wasserrecht der betreffenden Einleitestellen ergeht zur Kenntnis und wird selbst-
verstandlich im Zuge des weiteren Verfahrens entsprechend beriicksichtigt. Die Gemeinde
bedankt sich gleichzeitig fiir diesen Hinweis, stellt jedoch planungsrechtlich klar, dass dies
auf Ebene der nachgeordneten Verfahren auf Ebene der ErschlieBungs- bzw. Entwésse-
rungsplanung eine eigenstandige Genehmigungsebene darstellt.

Hierzu hat die Gemeinde bereits das Ing. Bliro Preis & Schuster, Vilsbiburg, beauftragt.
Entsprechende Abstimmungen erfolgen dann unabhéngig des Bauleitplanverfahrens mit
der Fachbehdérde.

Auf diesen Umstand wird erganzend in der Begriindung unter der Ziffer ,Wasserwirtschaft”
hingewiesen.

Hinweise

Die Anmerkungen zu den dezentralen Rickhaltevorrichtungen ergehen zur Kenntnis. Die-
se sind dann entsprechend bei Umsetzung der einzelnen BaumafBnahmen zu beriicksichti-
gen.
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Die Abgrenzung des HQ-extrem wird zudem noch ergénzend in die Planung nachrichtlich
Ubernommen.

. Landratsamt Landshut, Abt. Inmissionsschutz vom 11.04.2025

Stellungnahme:

2.5 - Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu dem o. g. Plan (mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage). Im Umfeld des geplanten
Baugebiets, gibt es mehrere Larm emittierende Gebiete. Besonders hervorzuheben sind
dabei das Trainingsgelande des Sportverein Bonbruck im Osten, die LA 1 bzw. Langquar-
ter StraBe entlang der westlichen Grenze und das Gewerbegebiet Langquart im Nordwes-
ten, sowie das Gewerbegebiet Bonbruck Gewerbegebiet-Sager im Siiden.

Von der LA 1 geht potenziell schadlicher Verkehrslarm aus. Laut Begriindung ist ein Gut-
achten angefordert worden. Eine abschlieBende Bewertung kann nur mithilfe des Gutach-
tens erfolgen.

Die Baugrenzen riicken aber mit den Bauparzellen 22 und 23 an das Trainingsgelande
heran. Dadurch wird sehr wahrscheinlich der Trainingsbetrieb eingeschrankt. Die beste-
hende Wohnbebauung auf den Parzellen 21 und 29 ist die momentan am nahestehen lie-
gende Wohnnutzung. Von Seiten des Umweltschutzes wird empfohlen, diesen bestehen-
den Abstand mit den geplanten Baugrenzen nicht zu unterschreiten. Sollten die Parzellen
22 und 23 erhalten bleiben sollte das bereits angeforderte Gutachten Giber den Verkehrs-
[arm um den Bereich Sportlarm erweitert werden. Vor einer pauschalen Einschréankung
muss aufgrund der sehr geringen Absténde von wenigen Metern abgeraten werden. Au-
Berdem sollte ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden, dass es in den
AuBenwohnbereichen (Terrassen) und Garten aufgrund des Trainingsbetriebs zu Larmbe-
lastungen kommen kann und diese hinzunehmen sind.

Die beiden Gewerbeflachen im Stiden und Norden werden bereits durch den bestehenden
Flachennutzungsplan eingeschrankt, es riickt keine neue Mischgebietsnutzung an die Ge-
werbegebiete heran. Die bestehende Vorbelastung durch Gewerbeldrm sollte aber trotz-
dem in der Begrindung und den Umweltbericht erwahnt werden.

Abwégung:
Die Stellungnahme der Fachabteilung des Immissionsschutzes des Landratsamtes Lands-
hut wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wiirdigung:

Zur detaillierten Klarung der Belange des Schallimmissionsschutzes wurde durch das
Sachverstandigenbiiro Hoock & Partner, Landshut, mit Datum vom 23.04.2025 fiir die be-
treffenden Anforderungen, ein immissionsschutztechnisches Gutachten erarbeitet mit fol-
genden Inhalten bzw. Ergebnissen:

Zum StraBenverkehrsldrm

Im Hinblick der Verkehrsbelastung ausgehend durch die KreisstraBe LA 1 ist im Ergebnis
gemaB Gutachten festzuhalten, dass Orientierungswertiiberschreitungen vorliegen, die
keine passiven oder aktiven La&rmschutzmaBnahmen zwingend erfordern. Die im Zuge der
Untersuchung erarbeiteten Aussagen zum Verkehrslarm werden als Vorschlag fir die Be-
bauung in die Planung tbernommen.

Zum Sportldrm

Durch das Trainingsgelande des Sportvereins ausgehenden Larmimmissionen rufen bei
den angrenzenden Grundstiicken des Geltungsbereiches im Ergebnis keine Uberschrei-
tungen hervor.

Auflagen oder Festsetzungen in dieser Hinsicht sind somit in der Planung nicht erforder-
lich.

Zum Gewerbelarm

Die Flachen der betreffenden Gewerbegebiete wurden nach eingehender Vorpriifung nicht
naher untersucht, da schutzwiirdige Nutzungen in Form von Wohngebauden im Bestand
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, deutlich naher an diese Gebiete
herangrenzend und somit als n&chstgelegene Emissionsorte zu beurteilen sind.

Darlber hinaus grenzen ausschlieBlich bestehende und bereits bebaute Grundstiicke an
den Randbereichen des Geltungsbereiches in Richtung Gewerbenutzungen. Neuauswei-
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sungen mit zusatzlichen Auswirkungen auf diese Gebiete sind in diesen Bereichen nicht
geplant.

Somit kann im Ergebnis prognostiziert werden, dass der vorliegende Bebauungsplan keine
Auswirkungen auf die betreffenden Gewerbegebiete hervorruft. Die Aussagen in der Be-
grindung hierzu sowie im Umweltbericht, werden gemaB Empfehlung der Fachbehdrde
entsprechend erganzt.

. Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht vom 25.04.2025

Stellungnahme:

Zur o. g. Beteiligung nehmen wir aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Im ndrdlichen Teil schneidet der Bebauungsplan das festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet der Bina minimal. Aufgrund der Geringfligigkeit wird vom Erfordernis einer Ausnahme-
genehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG abgesehen.

Der Bebauungsplan wird auBerdem héchstwahrscheinlich das ermittelte Risikogebiet nach
§ 78b WHG schneiden (Siehe UmweltAtlas:
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=
de&stateld=c3f916b3->'cd6-4f26-b916-b3fcd6cf26bd}

Nach § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich
sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitpl&nen fiir nach § 30 Ab-
satz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berticksichtigen.

Sie werden daher gebeten, eine entsprechende Abwagung vorzunehmen.

Bezlglich der Niederschlagswasserableitung schlieBen wir uns der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes vom 24.04.2025 an!

Es sind entsprechende Flachen flr die Entwasserung festzusetzen sowie die wasserrecht-
liche Erlaubnis anpassen zu lassen.

Abwégung:
Die Stellungnahme der Fachabteilung des Wasserrechts des Landratsamtes Landshut wird
zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wurdigung:

Die Abgrenzung des HQ-extrem wird noch ergdnzend in die Planung nachrichtlich Uber-
nommen.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ
extrem. Die Hinweispflicht die damit einhergeht ist, die Bauwerber dariiber zu informieren,
dass potentielle Gefahren bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen entstehen
kénnen, wird in den Bebauungsplan unter Ziffer ,Hochwassergefahrenlage® in die Hinweise
durch Text aufgenommen.

Auf diesen Umstand wird erganzend in der Begriindung unter der Ziffer ,Wasserwirtschaft
hingewiesen.

Die Anmerkungen zu den dezentralen Rickhaltevorrichtungen ergehen zur Kenntnis. Die-
se sind dann entsprechend bei Umsetzung der einzelnen BaumafBnahmen zu beriicksichti-
gen.
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. Landratsamt Landshut, Abt. Feuerwehrwesen/ Kreisbrandrat vom 27.03.2025

Stellungnahme:

Es besteht grundsatzlich Einverstandnis zur Anderung des FNP mit Deckblatt 17.
Folgendes bitte ich zu beachten:

In der Begriindung zum FNP ist unter Punkt 9 ,Brandschutz” die Léschwasservorhaltung
au 1.600 I/min auf 2h auf Grund der Festsetzung im BBP anzusetzen.

Weitere Forderungen, die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht erkennbar sind,
bleiben vorbehalten.

Abwégung:

Die Stellungnahme der Fachabteilung Feuerwehrwesen des Landratsamtes Landshut au-
Bert Hinweise zur Loschwasserversorgung. Die Angaben unter der Ziffer 9 Brandschutz
der Begrindung werden dahingehend angepasst.
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Die zum Entwurf vom 26.05.2025 geméB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Of-
fentlichkeit bzw. Behérden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und
Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen geéduBert.

Folgende Behérden, Fachstellen und Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit
Einwanden oder Hinweisen vorgebracht:

Handelskammer vom 14.07.2025
Stellungnahme:

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager Offentlicher Belange in
0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsanlass kénnen wir grundsatzlich folgen und begrif3en generell kommunale
Aktivitdten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhéltnisse, auch die Arbeitsver-
haltnisse vor Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu verbessern.

Im Zuge der Planungen méchten wir auch darauf hinweisen, dass sich auch nach unserem
Kenntnisstand im Plangebiet gewerbliche Nutzungen, Betriebssitze/-adressen o. 4. befin-
den konnen.

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener Gewerbe-
/Handwerksbetriebe auch mit den Anderungen in der Bauleitplanung in einem notwendigen
Umfang berilcksichtigt bleiben.

Die neuen Festsetzungen der dann geanderten Plane dirfen zu keinen Einschrankungen
bei zulassigen Gewerbe-/Handwerksbetrieben flihren.

Um bereits bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw. ge-
nerell zuldssige Nutzungen an baurechtlich zuldssigen Standorten nicht einzuschrénken,
begriiBen wir generell eine schalltechnische Priifung. Bei der Uberpriifung des Larmschut-
zes ist aus unserer Sicht grundsatzlich von Bedeutung, dass die Bestandssituation bzw.
Larmvorbelastung ausreichend und vollstandig Bericksichtigung findet.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im
weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu infor-
mieren.

Abwégung:
Die Stellungnahme der Handwerkskammer wird zur Kenntnis genommen und folgender-
mafBen beurteilt:

Es wird festgestellt, dass seitens der HK dem Vorhaben grundsatzlich nichts entgegen-
steht.

Die betrieblichen Belange und Erfordemisse bestehender Gewerbe-/ Handwerksbetriebe
bleiben weiterhin uneingeschrankt gewahrt.

Weiterhin stehen dem Planungsvorhaben aktuell keine betrieblichen Belange und/oder
Einwendungen entgegen.

Industrie- und Handelskammer vom 14.07.2025
Stellungnahme:

Nach Prifung der Unterlagen dirfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der IHK fir Nieder-
bayern in Passau in ihrer Rolle als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen
grundsatzlich keine Bedenken gegen die 0. g. Planung bestehen.

Die geplante Entwicklung eines Mischgebiets unterstiitzt eine ortsnahe Wohn- und Ar-
beitsplatzversorgung, starkt die lokale Infrastruktur und férdert die regionale Wertschép-
fung. Die MaBnahme entspricht den Zielen einer nachhaltigen, flachenschonenden Sied-
lungsentwicklung im landlichen Raum gemafl Landesentwicklungsprogramm und Regio-
nalplan.
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Dadurch sind derzeit keine nachteiligen Auswirkungen fir die Wirtschaft zu erwarten. Po-
tenzielle Zielkonflikte mit anderen Nutzungen sind aus heutiger Sicht nicht erkennbar.

Laut den Planunterlagen ist der Geltungsbereich als Mischgebiet gemani § 6 BauNVO aus-
gewiesen. Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass in einem Mischgebiet das Ver-
haltnis zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung ausgewogen sein sollte.

Uns liegen derzeit keine weiteren Informationen vor, die gegen die Planungen sprechen.
Von Seiten unserer Kammer selbst sind keine Planungen beabsichtigt bzw. MaBnahmen
bereits eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes be-
deutsam sein kénnten.

Wir danken lhnen fir die Beteiligung.

Abwégung:
Die Stellungnahme der IHK wird zur Kenntnis genommen und folgendermaf3en beurteilt:

Es wird festgestellt, dass seitens der IHK dem Vorhaben grundsétzlich nichts entgegen-
steht. Entsprechend dem Gebietscharakter eines Mischgebietes wird bei der Umsetzung
des Planungsvorhabens auf ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen Wohnnutzung und
gewerblicher Nutzung geachtet.

. Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 15.07.2025
Stellungnahme:

Unser Einwand wird mit Verweis auf das nachfolgende Genehmigungsverfahren zur Ertei-
lung der Einleitungserlaubnis zur Kenntnis genommen.

Aus fachlicher Sicht ist der Einwand damit nicht abgehandelt. Fir die Gberplanten Bereiche
ist es erforderlich sowohl fiir den Bestand, als auch fir die neu geplante Bebauung ausrei-
chend Niederschlagswasser-Rickhaltevolumen zur Verfligung zu stellen. Dies muss be-
reits auf Ebene der Bauleitplanung mit entsprechender Flachenausweisung erfolgen. Es ist
somit bereits im Bebauungsplan aufzuzeigen, wo das noch ausstehende Riickhaltevolu-
men an den beiden Einleitungsstellen untergebracht werden kann.

Unsere Stellungnahme vom 24.04.2025 ist daher nach wie vor gltig.

Abwéagung:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen.
In den vorliegenden Aussagen formuliert die Behérde dabei emeute Einwande zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung und fordert entgegen den bisherigen Aussagen in der Planung
zusatzliche MaBnahmen ein und sieht diese Belange nicht ausreichend gewiirdigt.

Dabei ist anzumerken, dass die Gemeinde im bisherigen Verfahrensprozess bereits darauf
hingewiesen hat, dass den Forderungen der Fachbehérde selbstverstandlich entsprechend
nachgekommen wird und auch hierfir ein Fachbiiro beauftragt wurde.

Ebenso sind im vorliegenden Entwurf entsprechende Aussagen sowie Festsetzungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung getroffen, die wie folgt zu werten sind:

Der vorliegende Bebauungsplan regelt die Niederschlagswasserbeseitigung zum einen de-
zentral auf den privaten Grundstiicksflachen. Dies ist textlich durch die Festsetzung Ziffer-6
geregelt. Dies bedeutet, dass alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich entsprechende
Rickhalteflachen zur Pufferung errichten missen. Darlber hinaus sind die &ffentlichen
Verkehrsflachen entsprechend zu entwéssern und auch hier sind RickhaltemaBnahmen
erforderlich.

In vorliegender Situation handelt es sich um ein Uberwiegend bereits erschlossenes und
bebautes Gebiet, dass lediglich im Bestand einzelne Bauliicken erfasst und insgesamt eine
bauliche Nachverdichtung ermdglicht. Infrastrukturell sind diese Bereiche bereits durch die
vorhandenen Einrichtungen abgedeckt.

Lediglich der Bereich des MI 2 stellt eine zuséatzliche Neuausweisung dar. Hierfiir hat die
Gemeinde zwischenzeitlich das Ing. Biro Preiss & Schuster, Vilsbiburg, beauftragt. Im Er-
gebnis sieht auch hier die erarbeitete Vorplanung eine dezentrale Pufferung auf den Bau-
grundstiicken vor. Zuséatzlich erfolgt innerhalb einer 6ffentlichen Grinflache die Errichtung
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eines Stauraumkanals als Puffereinrichtung. Dieser drosselt das gesamte anfallende Nie-
derschlagswasser und leitet dies dann in den nérdlichen Entwasserungsgraben ab. Somit
ist auch fur diese Erweiterung eine ausreichende Ruickhaltung gegeben.

Im Ergebnis kénnen daher fiir alle Flachen entsprechende Riickhalteflachen bereitgestellt
werden. Dies zur Richtigstellung entgegen den Aussagen des WWA.

Im Nachgang zum Bauleitplanverfahren wird dann die gesamte Entwasserung planerisch
erfasst und Uber ein neues Wasserrechtsverfahren genehmigt. Diesbeziiglich erfolgt dann
eine rechtzeitige Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden. Ebenso kénnen dann
zuséatzliche Einleitungsmengen definiert bzw. beantragt werden. Ergédnzend wird dabei da-
rauf hingewiesen, dass diese MaBnahmen im Zuge der nachgeordneten Verfahren auf
Ebene der wasserrechtlichen Erlaubnis abzuarbeiten und zu beantragen sind.

Der vorliegende Bauleitplan beinhaltet somit im Ergebnis die Thematik der Niederschlags-
wasserbeseitigung im ausreichenden Umfang. Die Begriindung wird zudem um die Inhalte
des bereits vorliegenden Entwasserungskonzeptes des Ing. Biiro Preiss & Schuster inhalt-
lich erganzt.

Die zum Entwurf vom 15.12.2025 geméaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Of-
fentlichkeit bzw. Behérden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und
Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen geéduBert.

Folgende Behdrden, Fachstellen und Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme mit
Einwanden oder Hinweisen vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH vom 14.11.2025
Stellungnahme:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Mit dem Schreiben vom 07.04.2025 TOAP Fe 14195, haben wir von der Bayernwerk Netz
GmbH bereits eine weiterhin giiltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben.

In dem von lhnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungsein-
richtungen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunfts-portal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen je-
derzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu betei-
ligen.

Abwégung:

Die Stellungnahme des Energieversorgers wird zur Kenntnis genommen. Gegen das Pla-
nungsvorhaben werden keine Einwande geltend gemacht, sofern der Bestand, die Sicher-
heit und der Betrieb eigener Anlagen gewahrt bleiben. Des Weiteren wird auf die Stellung-
nahme zum Vorentwurf vom 07.04.2025 verwiesen. Darin wurden Hinweise der Bayern-
werk Netz zu 20-kV-Freileitungen, Kabel, Kabelplanungen getatigt, die bei der Umsetzung
zu beachten sind. Die Aussagen ergehen zur Kenntnis.

In die Plandarstellung des Bebauungsplanes ,Bonbruck Nord-Ost‘ wurde zudem der
Standort fir eine Transformatorenstation im Einmindungsbereich zur geplanten Erweite-
rungsflache des MI 2 gemaf Stellungnahme zum Vorentwurf aufgenommen.

Im Ergebnis sind an der vorliegenden Planung keine Erganzungen oder Anderungen vor-
zunehmen.
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. Handwerkskammer vom 01.12.2025
Stellungnahme:

Mit vorangegangener bereits erfolgter Beteiligung haben wir Anmerkungen und Hinweise
zum Verfahren abgegeben. Zwischenzeitlich ggf. erfolgte Ergdnzungen der Planunterlagen
sowie Ubermittelte Beschlisse bzw. Hinweise zu eingegangenen Stellungnahmen wurden
zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unsererseits keine neuen Erkenntnisse.

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im
weiteren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB Uber das Ergebnis zu infor-
mieren.

Abwéagung:

Die Stellungnahme der Handwerkskammer wird zur Kenntnis genommen und folgender-
mafen beurteilt:

Es wird festgestellt, dass seitens der HK dem Vorhaben grundsatzlich nichts entgegen-
steht.

Die betrieblichen Belange und Erfordemisse bestehender Gewerbe-/ Handwerksbetriebe
bleiben weiterhin uneingeschrankt gewahrt.

Weiterhin stehen dem Planungsvorhaben aktuell keine betrieblichen Belange und/oder
Einwendungen entgegen.



