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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméan § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind geman § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
O Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Ooooo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulgssige Grund-/ Geschossflache

Grundflaichenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ

AL § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA — Parzelle 1 — 9 max. 0,35 max. 0,5
WA — Parzelle 10 — 13 max. 0,4 max. 0,6
WA — Parzelle 14 - 16 max. 0,5 max. 0,8

Hinweis:

Die zuléssige Grundflache kann nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Errichtung von Zubehgranlagen
fir Nebengebaude, Garagen, Carports und Stellplatzen einschlieBlich deren Zufahrten und Zugangen, um 50
v.H. Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis zu einer Grundflache von 0,6.

Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse (VG) innerhalb des Geltungsbereiches ist den Festlegungen im

Planeintrag zu entnehmen.

Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Wandhohe

Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude sowie sonstige Gebaude und bauliche Anlagen: max. 6,50 m
Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss)
orientiert sich jeweils an der Grundsticksgrenze gemaB Planeintrag am Niveau der
ErschlieBungsstrafie.

Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Far die Parzellen 1 — 13 gilt die offene Bauweise gemanB § 22 Abs. 2 BauNVO. Fir die Parzellen 14 -
16 gilt entsprechend den Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine abweichende Bauweise geman
§ 22 Abs. 4 BauNVO in Form einer Grenzbebauung. Darliber hinaus ist eine Grenzbebauung nur fir
Nebenanlagen (Garagen/ Carports/ Anbauten) zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen geman § 23
Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fur Hauptnutzungszwecke und
Bauflachen fur Stellplatze. Auf die Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug
genommen.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Die StraBenflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie werden als 6ffentliche Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Hohenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. Abweichungen der
Hohenlage sind dabei in dem Umfang zulassig, wie es die technischen Anforderungen der
ErschlieBung erfordern.

Private Verkehrsflachen

5.2.1 Zufahrten

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die im Bebauungsplan ausgewiesene offentliche
StraBenverkehrsflache mit den jeweiligen ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu den einzelnen
Parzellen.

5.2.2 Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen innerhalb der
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen anzuordnen. Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze
zu errichten.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur lAngeren
Gebaudeseite zu verlaufen (Traufseite).

DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)
Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rulckhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Ruckhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als
unterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden.

Die Errichtung der dezentralen Rickhalteeinrichtungen hat im Zuge der ErschlieBung zu erfolgen.
Ein dauerhafter Betrieb vom Betreiber des Regenriickhaltebeckens ist sicherzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

.1 Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude

Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 15°
Dachdeckung: zuldssig nur Dachbegriinung;

Dachaufbauten:  unzul&ssig;

GRZzZ GFZ
max. 0,4 max. 0,6

DF: || WH:
SD/ WD/ ZD/ PD || max. 3,00 m
DN:: || max. 6,50 m

SD/WD/ZD: 15-25¢
PD: max. 15°
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8.1.2Wohngebaude

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6
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Dachform: Satteldach (SD/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)
Dachneigung: E+D bei SD/ WD/ ZD 35° - 45°
bei PD max. 15°
E+l bei SD/ WD/ ZD 15° - 25°
bei PD max. 15°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig;
bei PD auch Dachbegriinung zulassig.
Dachlberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m;
Dachaufbauten: E+D zulassig als Giebel- oder Schleppgauben,
E+l unzuléssig
Zwerchgiebel/
Standgiebel: E+D zulassig mit max. 1/3 der Gebaudelange,
E+l unzulassig.

Regenerative Energien

Bei geneigten Dé&chern sind Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsprechend dem
Verlauf der Dachneigung zulédssig. Aufgestédnderte Solar- und Photovoltaikanlagen sind
ausschlieBlich bei FD mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zulassig.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO entsprechend den
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen).

Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist einzuhalten. Ausnahmen
bilden hier nur zulassige Grenzbebauungen fir Doppel- und Einfamilienhduser in den Parzellen 10 —
16 sowie Garagen, Carports und Nebengebaude. MaBgebend fir die Ermittlung der
Abstandsflachen ist die fertige Gelandeoberflache (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO).

Grenzbebauung

An der Grundsticksgrenze errichtete Zubehéranlagen in Form von Garagen/ Carports/
Nebengebdude/ Anbauten sowie Wohngebdude in Form von Doppelhdusern, sind hinsichtlich
Dachform, Dachneigung, Dachdeckung sowie Wandhdhe aufeinander abzustimmen und einheitlich
auszubilden.

Einfriedungen
Art und Ausfihrung: Holzz&une, Hanichl oder senkrechte Lattung; Metallzdune,
Doppelstabmatten; zw. den Grundstiicken: Maschendrahtzaun.
Einfriedungen durfen nicht als geschlossene Bretterwand oder als
Mauer ausgefiihrt werden. Einfriedungen dirfen nicht mit Matten
bespannt oder mit Kunststoffplatten oder &hnlichem Material
verkleidet werden.

straBenseitig und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: max. 1,00 m ab
fertigem Gelande.

zw. den Grundstiicken: max. 2,00 m ab fertigem Gelénde.

Es ist ein Mindestabstand von 15 cm zum Boden einzuhalten.
Sockel: unzulassig;

Hbéhe der Einfriedung:

Gestaltung des Geléandes

Abgrabungen/ Aufschattungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m zuléssig. Ein
direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig.

Art und Ausfiihrung:  Sichtbeton/ Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern;
Hoéhe: max. 1,00 m ab natirlichem Gelande.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundsticksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu 6ffentlichen
Grunflachen sind unzuldssig. Im Bereich der Garagenzufahrten sind Stitzmauern jedoch zul&ssig.
Hinweis:

Die Geléandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen
bezuglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen. Im
Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen darzustellen.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind geman
Art. 7 Abs. 1 BayBO wasseraufnahmeféhig herzustellen und zu begriinen oder als Pflanzflachen
auszubilden. Diese sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszu-bilden und dauerhaft zu
erhalten. Schotterflaichen sind unzulassig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir
Zugéange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — mit
Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu
befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung
der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlédssigkeit des anstehenden
Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster,
Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Spéatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die
Grinflachen entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen.
StraBenbegleitgrin

EntwicklungsmaBnahmen:

O Fir die Ansaat ist eine salzvertragliche Saatgutmischung zu verwenden.

PflegemaBnahmen:

O Eine Mahd ist jederzeit nach Bedarf mdéglich.

GRZ GFz
max. 0,5 max. 0,8

DF: || WH:
SD/ WD/ zD/ PD || max. 3,00 m
DN: max. 6,50 m

SDWD/ZD: 15-25°
PD: max. 15°

GRZ
max. 0,35

DF:

SD/ WD/ ZD/ PD

SD: 35-45
WDIZD: 16.25
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Offentliche Grinflache — Entwicklung einer artenreichen, Gewéasser begleitenden

Hochstaudenflur

EntwicklungsmaBnahmen:

O Es ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und Plat-
tenregion zu verwenden. Der Wildkrduter- und Graseranteil betragt jeweils 50 %. Ansaat im
Spéatsommer. Ansaatstarke 2 g/m2.

PflegemaBnahmen:

O Einschirige Mahd. Ab September, zusammen mit der letzten Wiesenmahd. Beachtung von
jahrlich rotierenden Brachbereichen um Uberwinterungsméglichkeiten fiir Insekten und Nist-
maoglichkeiten fir Végel bereitstellen zu kénnen.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegeben Baum-/ Strauchpflanzungen
stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Pflanzungen ist variabel, wobei das plane-
rische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.Zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
sind Baume und Straucher geman den Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 zu pflanzen, wobei vorwiegend
standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.

PFLEGEARBEITEN

Pflege der Gehdlzpflanzungen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu entspre-
chen haben und in der nédchstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Geholze 1. Ordnung
Einzelgehélz: H, 3 x v.,, mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides u. Sorten Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre u. Sorten
Carpinus betulus

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
und andere heimische, standortgerechte Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehdlze.
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea subsp. Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
und andere heimische, standortgerechte Arten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Ausgleichserfordernis von 11.274 Wertpunkten (WP).
Diese werden auBerhalb des Planungsgebietes auf der Teilflache der FI.Nr. 2033, Gemarkung Bi-
nabiburg erbracht (2.275 m?). Es erfolgt die Entwicklung eines Krautsaumes (3-5 Jahre), eines artenrei-
chen Griinlandes (5-10 Jahre) sowie einer mesophilen Heckelnstruktur (25 Jahre).
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SCHALLSCHUTZ

ZULASSIGKEIT VON AUSSENWOHNBEREICHEN

Schutzbedrftige Frei- und AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone), die im Anschluss an die
Nordostfassaden der Parzellen 1 und 14 bis 16 entstehen, sind in Form von Wintergarten auszufiihren
oder durch Larmschutzwande, vorgehédngte Glasfassaden, Glaselemente oder andere bauliche,
gleichwertige LarmschutzmaBnahmen (z.B. erhdhte, geschlossen ausgeflihrte Briistungen) so
abzuschirmen, dass der tagslber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWwa tag= 59
db(A) der 16. BImSchV nachweislich eingehalten werden.

GRUNDRISSORIENTIERUNG / PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Wohngrundrisse der Parzellen 1 und 7 bis 16 sind so zu orientieren, dass alle Aufenthaltsrdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, Uber eine natirliche Bellftungsmdéglichkeit in den jeweils
ausreichend larmabgewandten Fassaden (Parzellen 1, 7 — 13 und 16: Ost- und Siuidfassade; Parzellen
14 und 15: Sldfassade) verfligen. Wo dies nicht vollumfanglich umgesetzt werden kann, sind die
betroffenen  Aufenthaltsrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel  mit
fensterunabhéngigen, schallgedammten automatischen Belliftungsfihrungen/ -systemen/ -anlagen
auszustatten, deren Betrieb auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbelliftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglicht. Alternativ  kénnen auch andere bauliche Larm-
schutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (gemaB Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i max. 1 Vollgeschoss zulassig
i max. 2 Vollgeschosse zulassig

a 2 Vollgeschosse zwingend

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie: Die baulichen Anlagen sind auf der festgesetzten Baulinie
zu errichten.

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren
Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Einer Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete
bauliche Anlagen in Form Wintergarten, Eingangs-
uberdachungen, Terrassen und Balkonen, einschlieBlich
deren Uberdachungen kann im Ausnahmefall zugestimmt
werden.

Baugrenze fir Stellplatze und Carports

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentlicher Gehweg
StraBenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflaichen dirfen auBer Zaunen
keine neuen Hochbauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller
Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht verbundene
Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden die
diese Hoéhe Oberschreiten. dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen.

Private Verkehrsflachen

> Einfahrt Garagen/ Carports
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PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemein-
de Bodenkirchen zur Verfigung gestellt. Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als
Eigentumsnachweis nicht geeignet, da keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
m Kronenbreite, 1,50 m Hoéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbhe) zu lagern. Oberbodenlager sind
oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
fundenen  Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum  Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden
Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:

O 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

O 2,00 m fur Gehélze hdher als 2,00 m Wuchshdhe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze héher als 2,00 m.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
rischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
stand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel-
tenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mullfahrzeuge abgeholt werden,
muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden.
Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In den é&rtlichen
Bauvorschriften werden keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassa-
dengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung
einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer
Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasserbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen
Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

BAULICHER SCHALLSCHUTZ

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsradumen mus-
sen den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gentgen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrages bauaufsichtlich eingeflihrten Fassung
der DIN 4109-1 zu erfillen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeit-
punkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 ist im Rahmen des je-
weiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bau-
werber zu fihren.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Freilegung von Grundwasser ist beim zustandigen Landratsamt umgehend anzuzeigen. flr eine
ggof. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim zustadndigen Landratsamt (Wasserrecht) rechtzeitig ei-
ne wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff. zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten
Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB3 zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung
der naturlichen Versickerungsféahigkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflaichen soweit als mdglich
versickerungsfahig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstlickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern
mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder tber
geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vor-
feld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versi-
ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 Gberschrei-
ten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskate-
gorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestati-
gung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemaien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

DIN-NORMEN
Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
verwiesen wird, sind im Rathaus der Gemeinde Bodenkirchen wahrend der allgemeinen Dienststun-
den einzusehen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermes-
senen Grundsticksflachen der FI.Nrn. 206/64, 206/65, 206 der Gemarkung Binabiburg mit einer Fla-
che von 10.834 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

;@ Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser
Ausfuhrung als offene, naturnahe Mulde

D Flache fir Trafostation

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgriin

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschalft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

& Einzelgehslz - geplant

’ Geholzgruppe — geplant

Sonstige Planzeichen

St/CP  Stellplatze/ Carports

GA/CP Garagen/ Carports

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (gemaB Festsetzungen durch
$ Text Ziffer 2.4). Der Bezugspunkt zur Definition der HoOhenlage ist
entsprechend der Plandarstellung an der Grundsticksgrenze mittig

innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

+2" ¥ VermaBung (Beispiel)

Nutzungsschablone

=13 Art der baulichen Nutzung
715 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2)

Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)
Wandhdhe (WH)

ar0ND~

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

218  Flurnummer (Beispiel)

—+&—  Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
——-Grundsticksgrenze — geplant
6 Parzellennummer (Beispiel)

750 m?2  ParzellengréBe (Beispiel)

Geplante Bebauung Garagen/ Carports

Geplante Bebauung

UBERSICHTSLAGEPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,An der Frauensattlinger
StraBe” erfolgt geméan § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchgefiihrt.

Aufstellungsbeschluss

D ie Gemeinde Bodenkirchen hat in der Sitzung vom 19.09.2023 gemaB
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "An der
Frauensattlinger StraBe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
12.06.2025 ortsiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhdérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungs-
plan in der Fassung vom 26.05.2025 hat in der Zeit vom 16.06.2025 bis 16.07.2025
stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungs-
plan in der Fassung vom 26.05.2025 hat in der Zeit vom 16.06.2025 bis 16.07.2025
stattgefunden.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
29.09.2025 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs.2BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2026 bis 16.07.2026 6ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Bodenkirchen Bodenkirchen hat mit Beschluss vom 27.07.2026 den
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gemafB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
27.07.2026 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Bodenkirchen, den
1. Blrgermeisterin

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Bodenkirchen, den
1. Blrgermeisterin
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan wurde am
e .. gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Bodenkirchen, den
1. Blrgermeisterin

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

AN DER FRAUENSATTLINGER STRASSE

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

BODENKIRCHEN
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Bodenkirchen erlasst geman. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gliltigen
Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,An der Frauensattlinger Stra3e”
alsSatzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
27.07.2026 einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Planung Plan
Ingenieurblro fir kommunale Planungen
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