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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Im Ortsteil Aich sollen auf gemeindeeigenen Flachen wichtige kommunale Einrichtun-
gen weiterentwickelt und erganzt werden. Geplant sind insbesondere ein Standort fiir
die Lebensmittelnahversorgung sowie ein neuer zentral gelegener Feuerwehrstandort
zur Sicherstellung des Brandschutzes. Dartber hinaus sollen Entwicklungsmadglichkei-
ten fir schulische Einrichtungen, Kinderbetreuung sowie Sport- und Freizeiteinrich-
tungen geschaffen werden. Der Standort eignet sich aufgrund seiner zentralen Lage
und der guten Verkehrsanbindung Uber die B 299 besonders gut fiir die Biindelung
und Weiterentwicklung dieser Nutzungen.

Das Gelande ist im Norden und Osten bereits bebaut, der dstliche Teil wird als Acker
genutzt. Die bereits bebauten Flachen sind mit Gehdlzen eingegrint, welche vollstan-
dig erhalten bleiben sollen.

Abbildung: Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Plandarstellung des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Sldlich der ArberstraBe*: Geobasisdaten © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 56.545 m2. Festgesetzt wird im SO Ein-
zelhandel eine GRZ von max. 0,6 und eine GFZ von max. 1,0., im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache und dem Mischgebiet eine GRZ von max. 0,5 und eine GFZ von
max. 0,8, bei der Flache fiir Sportanlagen eine GR von max. 3.250m2 und eine GF
von max. 250 m2. Die zulassige Wandhdhe betragt im SO-Einzelhandel 9,50 m, im
Mischgebiet 6,50 m sowie auf der Flache fir Sportanlagen (Vereinsheim) 4,50 m. Fir
die Flachen des Gemeinbedarfs werden bei der Schule 8,50 m, bei der Feuerwehr
8,00 m sowie beim Gemeindehaus und beim Jugendtreff 6,50 m festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, Dachiiberstand und Dachaufbauten, Zwerch-/ Standgie-
bel, regenerative Energien, Einfriedungen, Gestaltung des Gelandes sowie Werbean-
lagen. Auf Ziffer 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzungen
wird Bezug genommen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Die Entwicklung des Gebietes erfolgt dabei teilweise aus dem rechtswirksamen Fl&-
chennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Bodenkirchen. Das geplante SO-
Einzelhandel, Gemeindebedarfsflachen sowie das Mischgebiet werden derzeit als
Ackerflachen oder Gebaude/Betrieb im AuBenbereich dargestellt. Daher erfolgt eine
parallele Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan bzgl. der
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes, Mischgebiet und Gemeinbedarf durch
die 18. Anderung.

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hdngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltpriifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung,

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu bericksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Ge-
meinde Bodenkirchen, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.22.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldchennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen flr die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm
Siehe Ziffer 4.3.1 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.2 Regionalplan

Siehe Ziffer 4.3.2 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
Siehe Ziffer 4.3.3 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Siehe Ziffer 4.3.4 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.5 Biotopkartierung
Siehe Ziffer 4.3.5 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.6 Artenschutzkartierung, Aussagen zum speziellen Artenschutz
Siehe Ziffer 4.3.6 und Ziffer 4.4 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.7 Schutzgebiete
Siehe Ziffer 4.3.7 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben
Siehe Ziffer 4.3.8 Begriindung zum Bebauungsplan
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2

2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Bodenkirchen liegt innerhalb der Region 13 — Landshut im allgemein
landlichen Raum.

Innerhalb des Landkreises Landshut liegt das Gemeindegebiet an der sldéstlichen
Kreisgrenze zu den Landkreisen Dingolfing und Muhldorf am Inn. Im Norden und
Westen schlieBen die Gemeinden Schalkham, Vilsbiburg, Velden und Wurmsham an,
Sadlich und Ostlich grenzen die Gemeinden Schénberg, Egglkofen und Neumarkt
Sankt-Veit, des Landkreises Mihldorf a. Inn, an.

Der geplante Standort befindet sich in der Ortschaft Aich, nérdlich von Bodenkirchen.
Die Ortschaft ist Uber die BundesstraBen B 299 und B 388 verkehrlich gut an das
Uberdértliche StraBennetz angebunden.

Ubersichtskarte und Lage des Planungsgebietes

G

A

Aicher =

B

&

lich.



P | a n/ Gemeinde Bodenkirchen

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Siidlich der ArberstraBe” 9/29

2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Gelandebegehungen erfolgten im September 2023 und im August 2025. Der Pla-
nungsbereich umschlieBt u. a. mit der Grundschule, den Sportanlagen und Wohnge-
b&auden bereits bebaute Bereiche, aber auch landwirtschaftlich genutzte Flachen. Im
Bdschungsbereich entlang der Vilsbiburger StraBe und der Niederaicher Stral3e er-
streckt sich ein geschlossener Gehélzgurtel, der das Gebiet aus siidlicher und slidést-
licher Sicht in das Landschafts- und Ortsbild einbindet.

Das Planungsgebiet 6ffnet sich nach Westen und Nordwesten zur freien Landschaft,
wahrend es ansonsten an bestehende Siedlungsstrukturen anschlief3t.

Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-
tungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch .
siehe Ziffer 2.4.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.4.2 und 2.4.3
Boden/ Flache .
siehe Ziffer 2.4.4
Auswirkungen auf das Schutzgut | Wasser S
siehe Ziffer 2.4.5
: +
K“ma und LUft siehe Ziffer 2.4.6
Landschaftsbild .
siehe Ziffer 2.4.7
Kultur- und Sachgiiter .
siehe Ziffer 2.4.8
Flora-Fauna-Habitaten N
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von nicht relevant
Vogelschutzgebieten -
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen N
siehe Ziffer 2.4.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.6
Eingesetzte Techniken und Stoffe o *
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern o
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen sone Ziﬁ*;r (223
Darstellungen in sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfakioren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieB3lich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,
+ bedingt positiv,
+ - neutral,
- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.
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2.4.1  Schutzgut Mensch

2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Sadosten des Geltungsbereichs sind bereits Wohnnutzungen vorhanden. Im Nor-
den befinden sich eine Grundschule sowie eine Sportanlage, wahrend im 6éstlichen
Bereich ein Gemeindehaus liegt.

Der unbebaute westliche Bereich ist Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt und wird
als Ackerflache genutzt; teilweise sind dort auch naturnahe Gehdlzstrukturen vorhan-
den. Nordgstlich des geplanten Standorts schlieBen Wohngebiete an, stdlich befindet
sich ein Gewerbegebiet und westlich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Vorbelastungen insbesondere durch
StraBenlarm (BundesstraBe B299 im Siden) zu rechnen. Ein Immissionsschutzgut-
achten wurde bereits in Auftrag gegeben. Das Gutachten wird den Verfahrensunterla-
gen zum Entwurf beigelegt.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung keine besonde-
re Erholungsfunktion. Im Norden verlauft jedoch ein Fernwanderweg.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Grinwege stellen far Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.

2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinsichtlich des Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Best-
immungen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu
erwarten.

O Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen.

O Erhaltung vorhandener Gehdlzstrukturen.

2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche

Anlagen anlagenbedingt .-

Erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von
Baustoffen

baubedingt -

Betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geru- .
che) durch den Regelbetrieb und bei der An- und Ablie- ”a”rf;”lgnsg’:g'n”%t :
ferung von Gtern 9 9

Bereitstellung von attraktiven Flachen mit einer flexiblen

Nutzungsmischung (Einzelhandel, Feuerwehr) anlagebedingt e

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt e

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch neutral
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2.4.2  Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berlicksichtigen sind.

2.4.2.1 Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches sowie die vorhandenen
Gehdlzflachen, in die jedoch nicht eingegriffen wird, stellen grundséatzlich einen (Teil-)
Lebensraum flr Tierarten dar. Zu entfernende Altbdume mit evil. frostfreien Hohlen
oder Stammanrissen sind nicht vorhanden.

Insgesamt ist von keinen gravierenden vorhabenbedingten Auswirkungen auszuge-
hen. Zur Vermeidung der Erfillung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 und
2 BNatSchG sind keine speziellen VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogen zu
entwickelnden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Zur Vermeidung von Vogelschlag und der Tétung von Tierarten ist bei Glasfla-
chen und -fassaden Uber 5 m? ausschlieBlich Vogelschutzglas zulassig.

O AusschlieBlich insektenunschadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder

warmweiBe LED mit max. 2700 K) mit nach unten gerichteter Lichtabstrahlung

sind zulassig.

Erhaltung der vorhandenen Gehélzstrukturen.

Entwicklung einer artenreichen Blihwiese.

Pflanzung von Baumreihen, Einzelbdumen, standortheimischen Baum-/ Strauch-

hecken.

[ |

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt )
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt i

Verbesserung der Lebensbedingungen in den &ffentli-

chen Griinflachen anlagenbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist in den nérdlichen bis dstlichen Bereichen bereits iberwiegend
bebaut. Der westliche, unbebaute Bereich ist dagegen vorwiegend landwirtschaftlich
gepragt und wird als Ackerflache genutzt. Die dort vorhandenen naturnahen Gehdlz-

strukturen sollen vollstandig erhalten bleiben.

2.4.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstrukturen.
Vorgesehene Dachbegriinung im Bereich des SO-Einzelhandel.
Entwicklung einer artenreichen Blihwiese.

Ooooo

autochthonem Saatgut.

O

hecken.

2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzenmaterial sowie von

Pflanzung von Baumreihen, Einzelbdumen, standortheimischen Baum-/ Strauch-

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR

BEWERTUNG

Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt

Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte

Gehdlzpflanzungen und Bliihflachen anlagenbedingt

+

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende

schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ
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2.4.4  Schutzgut Boden/ Flache

2.4.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief
Gemas der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 z&hlt das Planungsgebiet zur geo-
logischen Einheit L6B, Ldsslehm, Decklehm, z. T. FlieBerde.

Das Gelande weist eine von Nord nach Sid leicht abfallende Hanglage auf. Die Ho-
henlage reicht dabei von ca. 477 m . NHN bis ca. 466 m . NHN.

Boden

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um fast ausschlieBlich Braunerde aus
Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm) und Bodenkomplex: Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus
Ton (Talsediment) mit Ackerzahlen zwischen 54 und 61, die somit z. T. Gber dem Ni-
veau des Durchschnittes im Landkreis Landshut (Ackerzahl 56) liegen. Dies bedeutet
eine Inanspruchnahme leicht Gberdurchschnittlicher Béden im Hinblick auf ihre nattrli-
che Ertragsféahigkeit.

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 56.545 mz.

Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.

Geogefahren
Im Planungsgebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt.

2.4.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3.

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBgabe der baulichen Méglichkeiten.

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ
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245

2.4.51

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewésser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berGhrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Planungsbereich sind keine permanent wasserfihrenden Gewasser vorhanden. Das
nachstgelegene Gewasser stellt die ca. 170m stidéstlich liegende Bina dar.

Laut dem UmweltAtlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen HQnaufig oder HQ1o00 ermit-
telt. Lediglich im Bereich der B299 liegt ein wassersensibler Bereich, wie nachfolgende
Abbildung belegt (braune Darstellung). In diesen wird aber nicht eingegriffen.

Quelle: BayernAtlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
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2.4.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsféahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.
O Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers tber

ein geplantes Regenriickhaltebecken.

2.4.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -
xg:gir;%e;rlﬂgg der Grundwasserneubildungsrate durch anlagenbedingt i
Entstehung von Abwasser antl):;ssgei:?j?rt\gt -
cohiagewassers n den natiriohen Wasseraaioaut | 2rlegenbedingt |+

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ
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2.4.6  Schutzgut Klima und Luft

2.4.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-

schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar in den unbebauten Bereichen grundsétzlich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine lbergeordnete Rolle als Kaltluft-
transport- oder -sammelweg noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsge-

bieten von Bedeutung.

2.4.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaBgabe

der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlzbestande.

2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

Gehdlzpflanzungen

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt i
und Hausbrand anlagenbedingt
Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und anlagenbedingt -

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch
Erhdhung des Versiegelungsgrades

anlagenbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.4.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.4.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Das Plangebiet ist im Norden bis Osten bereits bebaut, wahrend der verbleibende Be-
reich derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die bereits bebauten Bereiche
sind durch Gehdlzstrukturen eingegrint, die erhalten werden sollen.

Das Landschaftsbild ist bereits durch die angrenzende BundesstraBe sowie die be-
nachbarten Gewerbeflachen vorgepragt, sodass eine gewisse Vorbelastung besteht.

2.4.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaBgabe

der baulichen und funktionalen Méglichkeiten.

O Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzbestanden.

2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN

WIRKFAKTOR

BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-
charakters durch Baukérper

anlagenbedingt

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-
trieb/ Baustelleneinrichtungen

baubedingt

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-
strukturen

anlagenbedingt

+

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.4.8  Schutzgut Kultur- und Sachguter

2.4.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkmale
Innerhalb des Planungsbereiches und auch im Umfeld bestehen keine bekannten Bo-
dendenkmale.
Baudenkmaler
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan sind keine Bau-
denkmaler registriert. Das nachstgelegene Baudenkmal, das Pfarrhaus (D-2-74-120-
4), befindet sich stdéstlich angrenzend. Aufgrund der vorhandenen Eingriinung be-
stehen keine direkten Sichtbeziehungen.

2.4.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz

eventuell vorhandener Bodenfunde,

0 Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.

2.4.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . )
erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintréchtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukorper des anlagenbedingt o]
Gebietes
Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:
- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgter neutral

2.5 Wechselwirkungen
Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.
Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

2.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

2.7 Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura

2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.12.1

2.12.2

Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich des Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungsplan)
zu beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu
erwarten.

Starkregenereignisse

Die Baugrenzen liegen auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ein
Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es wird mit der Lagerung von Stoffen gerechnet, die von der Feuerwehr bendtigt wer-
den (z. B. Olbinder). Auch das Vorhalten von Ol, Fetten, Schmierstoffen und derglei-
chen flr die Unterhaltung des Fuhr- und Maschinenparks ist anzunehmen. Grundsatz-
lich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Anderungsbereich nur allgemein
gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und 6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgéanglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschépfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgemé&Be Entsorgung unvermeidbarer Abfalle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmafBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder mdglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmafBnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnungsplan ,Stdlich der ArberstraBe“ unter der Ziffer 16 Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung dargestellt.
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2.13

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Die Prifung mdglicher alternativer Nutzungsmaéglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Im Vorfeld wurde folgendes Konzept entwickelt:

Quelle: KomPlan, Stand 17.02.2025

Dieses sah noch eine Wendeanlage im Bereich des Mischgebietes und einen weite-
ren Abzweig nach Westen, fir eine spatere Erweiterung, vor.

Der vorliegende Vorentwurf verzichtet auf diese zuséatzlichen Verkehrsflachen und ist
somit aus Sicht einer flichensparenden ErschlieBung vorzuziehen.

Auf das stadtebauliche Entwicklungskonzept, welches dem Umweltbericht zur 18. An-
derung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefligt wird, wird zusétzlich verwie-
sen.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche, wohnbauliche und gewerbliche
Nutzung bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Ding-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
ten bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfin-
den. Die gegenwartige Nutzung wiirde beibehalten.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wasser nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
Erholungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgiter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben

411  Methodik
Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgdter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mabBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Ein Immissionsschutzgutachten liegt noch nicht vor, ist aber in Auftrag gegeben. Wei-
tere Technische Verfahren in Form von Bodenaufschliissen, hydrologische Gutachten
etc. liegen nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegeben-
heiten hinsichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen nicht notwendig.

41.3 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhéltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maBgeblich beeinflussen wiirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdrden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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4.3
4.3.1

In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberprifung der
angestrebten Flachenaufwertung durch
Arten/ Lebensraume | Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen

(Tier/ Pflanze)

alle 5 Jahre bis Errei-
chung des Entwick-
lungszieles

Uberpriifen der Durchfilhrung der Festset-
zungen des Griinordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Stdlich der Arbers-
traBe” ist die Fortfihrung und Uberplanung einer baulichen Entwicklung unterschiedli-
cher Nutzungen im Norden der Gemeinde Bruckberg im Bereich landwirtschaftlicher
Nutzflachen und bestehender Bebauung beabsichtigt. Erforderlich hierflr ist entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung von einem Mischgebiet nach §6
BauNVO und ein Sonstiges Sondergebiet — Einzelhandel nach §11 BauNVO, um den
rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belange des Stadtebaus und
der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge
des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Grinordnungsplan erstellt sowie die
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umweltpriifung untersucht.
Letztere bildet bereits im Vorfeld der Planung flr diese einen wichtigen Bestandteil.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

O Wohnfunktionen bereits vorhanden.

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen
Erhdéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen.

Betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geriiche)

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
zes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungs-

Mensch O landwirtschaftlich genutzte Flachen. ! . ) . plan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-
(bedingt positiv) 0O Wege des Umfeldes mit Bedeutung fur woh- guufg;nden Regelbetrieb und bei der An- und Ablieferung von phenrisiken sind nicht zu erwarten.
. o . -~ . . hél-
nortnahe Erholung. Bereitstellung von attraktiven Flachen mit einer flexiblen 0 Eg;] und Durchgriinung mit standortgerechten Gehd
Nutzungsmischung (Einzelhandel, Feuerwehr). ; .
o « ki .
Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus 0 Erhaltung vorhandener Geholzstrukturen
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung.
O Zur Vermeidung von Vogelschlag und der Tétung von
Tierarten ist bei Glasflachen und -fassaden Uber 5 m?
. x . . ausschlieBlich Vogelschutzglas zulassig.
s;?zrﬁ:r?:rlligrﬂ::uhel:;ﬂm’ Erschtterungen, Gerliche und zu- O AusschlieBlich  insektenunschadliche Leuchtmittel
) Natri f-L i LED mit
Fauna Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und (Natriumdampf-Lampen oder warmweifie '

(bedingt negativ)

O Keine schiitzenswerten Vorkommen bekannt.

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen).
Verbesserung der Lebensbedingungen in den o&ffentlichen
Grunflachen.

[ |

max. 2700 K) mit nach unten gerichteter Lichtabstrah-
lung sind zuléssig.

Erhaltung der vorhandenen Gehélzstrukturen.
Entwicklung einer artenreichen Blihwiese.

Pflanzung von Baumreihen, Einzelbdumen, standort-
heimischen Baum-/ Strauchhecken.

Flora
(bedingt negativ)

O Keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan-
zenarten vorhanden.

Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung.

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen).
Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Ge-
hélzpflanzungen und Blihflachen.

Erhaltung der vorhandenen Gehélzstrukturen.
Vorgesehene Dachbegriinung im Bereich des SO-
Einzelhandel.

Entwicklung einer artenreichen Blihwiese.
Verwendung von standortgerechtem, autochthonem
Pflanzenmaterial sowie von autochthonem Saatgut.
Pflanzung von Baumreihen, Einzelbdumen, standort-
heimischen Baum-/ Strauchhecken.

Boden/ Flache
(negativ)

O Geologischen Einheit L6B, LdéBlehm, Deck-
lehm, z. T. FlieBerde.

O Fast ausschlieBlich Braunerde aus Sandlehm
bis Schluffton (Molasse, Lésslehm) und Bo-
denkomplex: Gleye und andere grundwasser-
beeinflusste Bdden aus (skelettfiihrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsedi-
ment) mit Ackerzahlen zwischen 54 und 61.

O Keine Altlasten bekannt.

Bodenbewegungen und -umlagerungen,
Aufschittungen, Verdichtung.

Veranderung der Untergrundverhaltnisse.
Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Ver-
siegelung.

Abgrabungen,

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche
Mindestmas.

Beschrédnkung des Bodenabtrages und der Bodenbe-
wegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen) nach MaBgabe der baulichen Mdéglichkeiten.
Festsetzung versickerungsféhiger Beladge fur Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten.
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

Wassersensibler Bereich im Stidwesten.
Kein Wasserschutzgebiet.

Gebietsabflussbeschleunigung.

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung.

Entstehung von Abwasser.

Foérderung der Ruckfihrung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in den natirlichen Wasserkreislauf.

Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
platze und Zufahrten nach MaB-gabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten.

Rickhaltung und gedrosselte Ableitung des anfal-
lenden Oberflachenwassers Uber ein geplantes Re-
genriickhaltebecken.

Klima und Luft
(bedingt negativ)

Durch Lage im AuBenbereich Warmeausgleichs-
funktion vorhanden.

Keine Bedeutung als Kaltlufttransport- und Kaltluft-
sammelbahn.

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand.

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflaichen und
Gehdlzpflanzungen.

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch Erhé-
hung des Versiegelungsgrades.

Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Mdglich-
keiten.

Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande.

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

Ooooo

Im Norden bis Osten Bebauung bereits vorhanden.
Landwirtschaftliche Nutzflaichen im AuBBenbereich.
Im Stden BundesstraBe.

Im Norden Fernwanderweg.

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukérper.

Visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen.

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-
strukturen.

Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Mdglichkeiten.
Ein- und Durchgrinung mit
Gehdlzbestéanden.

standortgerechten

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

0

Weder Bau- noch Bodendenkmaéler im Eingriffsbe-
reich vorhanden.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege.

Keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan-
denen Baudenkmalern durch die Baukérper des Gebietes.

Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Stdlich der ArberstraBe” die unter
§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgeflihrten Schutzgiiter und Kriterien beziiglich ihrer Aus-
wirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzglter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Bodenkirchen als umweltvertréaglich einzustufen.
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http.//geoportal.bayern.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de
ENERGIEATLAS BAYERN: https://energieatlas.bayern.de



