A) BEBAUUNGSPLAN 8.1.2Wohngeb&ude 11.2 Offentliche Griinfliche — Entwicklung einer artenreichen, Gewésser begleitenden 1 PLANGRUNDLAGE
= Dachform: Satteldach (SD/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD) Hochstaudenflur Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemein-
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Dachneigung: E+D bei SD/ WD/ ZD 35° - 45° EntwicklungsmaBnahmen: de Bodenkirchen zur Verfligung gestellt. Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als /U
bei PD max. 15° O Es ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plat- Eigentumsnachweis nicht geeignet, da keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. a5
1 ART DE_R BAUUCHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) E+l bei SD/ WD/ ZD  15° - 25° tenregion zu verwenden. Der Wildkrauter- und Gréseranteil betragt jeweils 50 %. Ansaat im i:
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) _ beiPD max. 15° _ Spatsommer. Ansaatstarke 2 g/m2. 2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ n
Nicht zulassig sind geman § 1 Abs.5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen: Dachdeckung: Ziegel- oder Betondaqhsteme, rot-ro?braun_—_ant_hrazn-grau; o PflegemaBnahmen: VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN . {
0O Betriebe des Beherbergungsgewerbes, So_lag—Dund Efgtor}gltallﬁmodule e}ls eigenstandige Dachhaut zulassig; 0 Einschirige Mahd. Ab September, zusammen mit der letzten Wiesenmahd. Beachtung von Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
0 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Dachiib J: Oel aucd Tacf egrunu1ngozu assig. jahrlich rotierenden Brachbereichen um Uberwinterungsmaglichkeiten fiir Insekten und Nist- rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
O Anlagen fiir Verwaltungen, achuberstand: b r_tg_atljngdun ot ratéellinax. T m, 3,00 m: moglichkeiten fir Vogel bereitstellen zu kdnnen. kann. Er ist in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00
O Gartenbaubetriebe, €1 uberdachten Balkonen/ | errassen max. 9,U9 m, m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hoéhe) zu lagern. Oberbodenl ager sind
Dachaufbauten:  E+D zuléssig als Giebel- oder Schleppgauben = = : - PN e x LS " . . :
0 Tankstellen. B4 UnzUlASS| ’ 11.3 Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundsticken oberfléchig mit Griindingung anzuséen. Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Zwerchgiebel/ 9 Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegeben Baum-/ Strauchpflanzungen Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. < Frindhatie:
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) St . i i . " stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der Pflanzungen ist variabel, wobei das plane- iy
. . andgiebel: E+D zulassig mit max. 1/3 der Gebaudelange, . . . . - L . - 3 DENKMALSCHUTZ oy
2.1 Zuldssige Grund-/ Geschossflache E+l unzulassig. rlgche _P_(onzept im Gtundsatz elnguhalten |st.qu Begriinung der nicht Uberbaubaren Grunds_tucksf_lachen S
sind Baume und Straucher geman den Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 zu pflanzen, wobei vorwiegend Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem LB,
Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ . . standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind. Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufge-
i § 17 i.V.m. § 19 BauNVO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO 8.2 ggge;z:’atgxeDggggegnd Solar- und Photovoltaikanlagen ausschlieBlich entsorechend dem fundenen  Gegenstdande und der Fundort sind bis zum  Ablauf von einer
WA — Parzelle 1 — 9 max. 0.35 max. 05 Verlaguf dger Dachneigung  zuldssig.  Aufgestindorte S%Iar- ond Photovoltailfanlagen sind 12 PEFLEGEARBEITEN Woche nacrl der Anzeige u_nyerandert_zu belassen, wenn nlc_ht die Untere Denk_malschutzbehorde
WA — Parzelle 10 — 13 max. 0,4 max. 0,6 ausschlieBlich bei FD mit einem Mindestabstand von 1,00 m zur AuBenwand zuldssig. Pflege der Gehdlzpflanzungen gle ﬁr?]gn?nﬁtanndg vo/:r;tersflr:;)glbg oc:%rglg chtsi[(z;uc\,?réi?/r f\nr/?eltin gestatiet. Al die enisprechenden
WA —Parzolle 1416 p—— p—— Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Bidume und Straucher sind estimmungen des Art. s-Tu aybsc erwiesen.
- c = nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu entspre- =
Hinweis: 8.3 éizs'}'iaTgz!?ig(satgndsfléchen bemisst sich gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BavBO entsprechend den chen haben und in der ndchstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. 4 NACHBARSCHAFTSRFCHT / GRENZABS_TANDE
Die zulassige Grundflache kann nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Errichtung von Zubehéranlagen . " , 9 : . y P Bei allen Pflanzungen von Bdumen und Struchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47
fiir Nebengebaude, Garagen, Carports und Stellplatzen einschlieBlich deren Zufahrten und Zugangen, um 50 ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen). . 13 ARTENLISTEN bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:
v.H. Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis zu einer Grundfliche von 0,6. Ein Mindestabstand zur benachbarten Grundstiicksgrenze von 3,0 m ist einzuhalten. Ausnahmen X : , 0 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
bilden hier nur zuldssige Grenzbebauungen fiir Doppel- und Einfamilienhduser in den Parzellen 10 — Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. 0 200 m fiir Gehdlze hdher als 2.00 m Wuchshéhe
16 sowie Garagen, Carports und Nebengebdude. MaBgebend fir die Ermittlung der 13.1 Gehdlze 1. Ordnung : , " " T " "
2.2 Z_ahl der Vollgeschosse . - - . Abstandsflachen ist die fertige Geldndeoberflache (Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO). Einzelgehdlz: H, 3 x v.. mDB, 18-20 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze hoher als 2,00 m.
Die Anzahl der Vollgeschosse (VG) innerhalb des Geltungsbereiches ist den Festlegungen im Acer platanoides u. Sorten Spitz-Ahorn -
— Planeintrag zu entnehmen. 8.4 Grenzbebauung Quercus robur Stiel-Eiche 5 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER - UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
) An der Grundstiicksgrenze errichtete Zubehdranlagen in Form von Garagen/ Carports/ Tilia cordata Winter-Linde Die Unterb"ringun_g de_r erforderlichen_Versorggngsleitgngen solln_a aus stadtebaulichen und gestalte-
2.3 Hohe baulicher Anlagen Nebengebaude/ Anbauten sowie Wohngebdude in Form von Doppelhdusern, sind hinsichtlich und andere heimische, standortgerechte Arten. rischen Granden im Einvernehmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
2 3 1 Wandhsh 9 . gew . . pp ST b Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun- V E R I:A H R E N SV E R M E R K E
3. ananonhe Dachform, Dachneigung, Dachdeckung sowie Wandhéhe aufeinander abzustimmen und einheitlich : : : Clla 5 ot A ;
Garagen/ Carports/ Nebengebéude: max. 3.00 m auszubildén ’ 13.2 Gehdlze 2. und 3 Ordnung gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
Wohngebaude sowie sonstige Gebaude und bauliche Anlagen: max. 6,50m Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich) stand von 1,50 m ausreichend.
Definition: 8.5 Einfriedungen Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) 6 ABFALLRECHT
Die Wandhéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Art und Ausfiihrung: Holzzaune, Hanichl oder senkrechte Lattung Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz) " - , . . S Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,An der Frauensattlinger
; ; S ’ . . Acer campestre u. Sorten Feld-Ahorn GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen gel- « = P Ghrt.
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. '|\E/||2ler|eerdgzggre]f:#r:fevceré(;}:]t aléfng%sacuhri;se?]er:jeurfBerr?ttr?iLv;/]?n:‘IitocljvelgttaeE Carpinus betulus Hainbuche tenden Satzung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Miillfahrzeuge abgeholt werden, StraBe erfolgt gemaB § 10 BauGB und wird im Regelverfahren durchefiihrt
2.4 Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) bespannt oder mit Kunststoffplatten oder &hnlichem Material ggﬁgﬁ: 2ﬁﬁ$aria é%?f;ﬁgséggresche 2&8'; ¥g r;\l?e1n d'ztr)falrl]?:ﬁ\llt;ﬁ]rgtjrl]zssigf:cgﬁfrpe: ﬁglféige?t?;i:;b?éz]us\i@ T;ls\lﬁjz \?:rtxizzr;tnwerden. Aufstellungsbeschluss
Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss) verkleidet werden. und andere heimische, standortgerechte Arten. ' ' Die Gemeinde Bodenkirchen hat in der Sitzung vom 19.09.2023 gemaB
orienti_ert sich jeweils an der Grundsticksgrenze gemaB Planeintrag am Niveau der Hoéhe der Einfriedung: strgBenseitig__ und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: max. 1,00 m ab 7 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan "An der
ErschlieBungsstrafe. fertigem Gelande. - 5 13.3  Straucher Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Frauensattlinger StraBe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschliuss  wurde am
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zuléssig. zw. den Grundstiicken: max. 2,00 m ab fertigem Gelénde Qualitat: vStr. mind. 4 Tr.. 60-100 ANUNgsg _ erung Lo , gren, rtstiblich bekanntgemacht
Es ist ein Mindestabstand von 15 cm zum Boden einzuhalten uafitat. » mind. g _ . ) Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In den &rtlichen — .. orisublich bekannigemacht.
Sockel: unzuldssig: ' Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehdlze. Bauvorschriften werden keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassa- N
3 BAUWEISE (§ 9 ABS.. 1 .NR. 2 BAUGB) ) - ; gornus mas A goine::klriqhe | dengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemas § 22 Abs. 2 BauNVO. o ) ornus sanguinea subsp. oter Hartriege einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
E G far N [ G C A f 8.6 Gestalt d Geland Corylus avellana Haselnuss
ine Grenzbebauung ist somit nur flr Nebenanlagen (Garagen/ Carports/ Anbauten) sowie fiir . estaltung aes Gelanaes . R Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasserbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungs-
Doppel- und Einfamilienhduser in den Parzellen 10- 16 entsprechend den Uberbaubaren Abgrabungen/ Aufschittungen: Rosa canina Hunds-Rose 3 ; ; i i
ppet- ung rent P g g tungen. . . L Sambucus nigra Schwarzer Holunder Kraft-Wé&rme-Kopplung empfohlen. plan in der Fassung vom 26.05.2025 hat in der Zeit vom 16.06.2025 bis 16.07.2025
Grundstlcksflachen zulassig. Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m zul&ssig. Ein P
direktes Aneinand Abarab d Aufschi . lissi und andere heimische, standortgerechte Arten. stattgefunden.
) ) ) |r“e tes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig. 8 BAULICHER SCHALLSCHUTZ
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS 1 NR. 2 BAUGB) Stutzmauern.:. . o ) . . 14 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN Die LUftSCha”démmUngen der UmfaSSUnngaUte”e von SChUthedUrfﬁgen Aufenthaltsraumen mis- Fruhzemge Betei"gung der Behorden und Sonstige Tréger offentlicher Belange
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden lber die Festsetzung von Baugrenzen gemas § 23 Art und Ausfiihrung:  Sichtbeton/ Steingitterkorbe (Gabionen)/ Natursteinmauern; Entschlammung Regenriickhaltebecken sen den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik gendgen. In jedem Fall sind die Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fiir Hauptnutzungszwecke und Hohe: max. 1,00 m ab natirlichem Gelande. Entschlammung hat auBerhalb der Laichzeit und Uberwinterungszeit der Amphibien im September oder Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrages bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungs-
Bauflachen fur Stellplatze. Auf die Festsetzungen durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug Weitere Gelandeunterschiede sind als natiirliche Béschungen auszubilden. Oktober zu erfolgen.Das Raumgut ist auf Tiere zu kontrollieren, eine Tag liegen zu lassen, um vorhande- der DIN 4109-1 zu erfillen. Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeit- plan in der Fassung vom 26.05.2025 hat in der Zeit vom 16.06.2025 bis 16.07.2025
genommen. Stiitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am  Baugebietsrand sowie zu ffentlichen nen Tieren die Flucht zu ermdglichen. Die Zeitraume fiir das Zurlickschneiden von Réhricht und Gehdl- punkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 ist im Rahmen des je- tattgefunden
. Grinflachen sind unzulssig. zen ist einzuhalten (Verbot 01.03. — 30.09.) weiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bau- statigetunaden.
5 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) Hinweis: ; werber zu flhren. Offentliche Auslegung
5.1 Offentliche Verkehrsflachen Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. 15  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH . " .
Die StraBenflachen innerhalb der StraBenbegrenzungslinie werden als offentliche Verkehrsflachen GeméaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufihren, dass die Veranderungen Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt ein Ausgleichserfordernis von 11.274 Wertpunkten (WP). 9 G.RUN.DWASSERSCHUTZ . . R . . Der Entwurf des Bebal_JungspIans mlt.. Grunordnung..splan in_der Fassung vom
festgesetzt. Die Hohenlage orientiert sich dabei am bestehenden Gelande. Abweichungen der beziiglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefelj_liegerjden Grundstiicks erfolgen. Im Diese werden auBerhalb des Planungsgebietes auf der Teilflacher der FI.Nr. 2033, Gemarkung Bi- DI? Fl’?lleng?ghVOg Grundwaﬁsletr Ist betlrg .ZUStan?.l.gZh LanLdratdsaTt uTg\?vhend anzhjtzelgerrllt. fu.:.em.e 294.0;53'320258 Vél'gqed mzlt . der 16Boe69r2u0nzd6ug.g 169(?;123'(?26 'ifs Alt')Sr.] 2 Bau(IEB und
Hohenlage sind dabei in dem Umfang zulassig, wie es die technischen Anforderungen der Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehshen darzustellen. MaBgebend nabiburg erbracht (2.275 m2). Es erfolgt die Entwicklung eines Krautsaumes (3-5 Jahre), eines artenrei- ggt. ertoraer 'ﬁ I'eh aEV\I’asse.r altung ist beim zustandigen Landratsamt (Wasserrecht) rechtzeitig ei- § s. 2 BauGB in der Zeit vom 16.06. Is 16.07. offentlich ausgelegt.
ErschlieBung erfordern. fur die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss. chen Griinlandes (5-10 Jahre) sowie einer mesophilen Heckenstruktur (25 Jahre). ne wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. o s
T . - atzungsbeschluss
1 1 k 1
52 Private Verkehrsflachen [y ! ] 2033 ' 10 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG Die Gemeinde Bodenkirchen Bodenkirchen hat mit Beschluss vom _ . . den
'2 1Zufah . ! | Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff. zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
5.2.1Zufahrten _ _ i o _ o N Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschréanken. Zur Aufrechterhaltung _ als Satzung beschlossen.
?e annere I:/e;keft;rh%he ErsghheBunglerfolgt Uber die im Beé)auung;p,l‘an faﬁsgeweszne offentlllche N ' der natlirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich -
traBenverkehrsflache mit den jeweiligen ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu den einzelnen N i — versickerungsfahig zu gestalten.
Parzelle“n. B) G RU NORDN UNGSPLAN U Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
5.2.2 Stellplatze Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB N Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern _ _
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen innerhalb der ) ) ) b 2042 mittels breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren oder tiber Gemeinde Bodenkirchen, den L SRRRLERREREIIRENS
ausgewiesenen liberbaubaren Grundstiicksflachen anzuordnen. Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze 9 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN | geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vor- 1. Blrgermeisterin
zu errichten. Die nicht tiberbaubaren privaten Grundstlicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind geman LY D feld ist die ausreichende Sickerféhigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fir eine schadlose Versi- _
Art. 7 Abs. 1 BayBO wasseraufnahmeféhig herzustellen und zu begriinen oder als Pflanzflachen P ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfrei- Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
6 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) auszubilden. Diese sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszu-bilden und dauerhaft zu stellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren erhalten. Schotterflachen sind unzuldssig. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir . L 0% . Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
Gebaudeseite zu verlaufen (Traufseite). Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. YL L Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 Gberschrei-
/'-/’ BBR CE Binahiburgfr:.lamarung:\\\\.' ten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Me- Gemeinde Bodenkirchen, den e,
v DEZENTRALE NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) 10 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE = L AL LN tallc_iachern ist mindestens dle“Korrosmnsschutzklasse i nach_ DIN 55928-8_ bzw. die Korroswﬂatska".[e_- 1. Biirgermeisterin
Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Ruickhalte- bzw. Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete C) SCHALLSCHUTZ 90:1'9 Cntir(i(r:]h:ttazszlézr\;g?ngszar?:rfgnDl\l/gteEr?;IIsSiS[ ;22:‘:/’5;'?62“::"6“ Eine entsprechende Bestati-
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale Xerkef;]rsflécnenémd _s?]nstlge aufgéund ihrer :c\!_trl]tz(:ngdnlcsqt fszmgfrllld zu Cli)efesnggnde Flél'lchenr;_rr::H ) gung u 9 9 ulegen. Inkrafttreten
Niederschlagswasserbeseitigung). usnanme aller bereiche, wo grunawassergeranrdende otorie aniallen oder von denen eine ernohte . Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan wurde am
Die Riickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu 16 ZULASSIGKEIT VON AUSSENWOHNBEREICHEN 11 IMM.|SSIONEN DURCH DIE. LANDWIRTSQHAFT. N . aB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt ht. D
g : . , X . T ; ! . Unmittelb den Gelt b h landwirtschaftiiche Nutzflich Im Z d- e geman § S. albsatz 2 Bau ortsublich bekannt gemacht. Der
nterirdische Zisternen oder Rigolensysteme auszubilden. befestigen. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung — . . L . nmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschattliche Nutzflachen an. Im Zuge einer or . - : o T :
u g y " ; ; O Schutzbedurftige Frei- und AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone), die im Anschluss an die Ben Bewirtschaftung d den landwirtschaftlichen Nutzflach die An- Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
Die Errichtung der dezentralen Riickhalteeinrichtungen hat im Zuge der ErschlieBung zu erfolgen der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im ; S . . . nungsgemalsen bewirtschartung der angrenzenaen lanawirtschartiichen Nutzilachen mussen die An . . . . . -
Eir dauerhaftgr neliinatieladfiriibivesdl enrﬂc?(haltebeckens%st et g gen. Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssige Deckschichten der Vorrang sinzurumen ist, Nordostfassaden der Parzellen 1 und 14 bis 16 entstehen, sind in Form von Wintergarten auszufihren lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gillle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi- in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereltgeha!ten !_Jnd Uber desseq Inhalt 'al.,lf
- 9 ' Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung Sfee.;hd‘;f.geLfg;rsr]csi‘ﬁzr"f‘n”:gaa‘(]?nrgﬁha(”gée Sr'ﬁgﬁ‘:sa‘;eegbh%':;;erger;tgeeﬁgft; ag‘r’..e;te nt;ae‘:]')"’hsed onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die \éer:cangen Auslpiu?féI geF?ebhen]; E|>er Bdebagﬂgiﬁlansrg't Gr1uno:jdr21ungsplax1b |st4d§m|tG B
Rinweis. 0 - assigkei sssigkei ichwerl utz Z.5. ; usgetu ustu ' [ [ t getreten. Auf die Rechtsfolgen des s. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. au
, . . . . auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchléssigkeit des anstehenden . " s e i d Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen. rait g gen ae _
Eﬂw;éig?ﬁvnzngfurng[)ﬂ grlelgglrf ung. hat in den nachgeordneten Verfahren auf Ebene der Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, 33(2:)8‘32':?:nél?nasssh%err];ig%?;ircfé?r? :LSaESr'wOv?/eLchTe?w geltende Immissionsgrenzwert IGWwatag= 59 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
' Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. ‘ 9 ' 12 DIN-NORMEN
. Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
8  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 11 ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN 17 GRUNDRISSORIENTIERUNG / PASSIVER SCHALLSCHUTZ verwiesen wird, sind im Rathaus der Gemeinde Bodenkirchen wéhrend der allgemeinen Dienststun-
8.1 Gestaltung baulicher Anlagen Spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Wohngrundrisse der Parzellen 1 und 7 bis 16 sind so zu orientieren, dass alle Aufenthaltsraume, die den einzusehen. Gemeinde Bodenkirchen,den L
8.1.1 Garagen/ Carports/ Nebengebaude Grinflachen entsprechend den Festsetzungen zu begriinen und zu bepflanzen. tberwiegend zum Schlafen genutzt werden, Gber eine natlrliche Bellftungsmdglichkeit in den jeweils . 1. BUrgermeisterin
Dachform: Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) 11.1  StraBenbegleitgrin ausreichend larmabgewandten Fassaden (Parzellen 1, 7 — 13 und 16: Ost- und Suidfassade; Parzellen 13 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Dachneigung: max. 15° EntwicklungsmaBnahmen: 14 und 15: Sldfassade) verfigen. Wo dies nicht vollumfanglich umgesetzt werden kann, sind die Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermes-
Dachdeckung: zulassig nur Dachbegriinung; 0 Fur die Ansaat ist eine salzvertragliche Saatgutmischung zu verwenden. betroffenen __Au_fenthaltsraume _aur Slcherstel!ung ausr?lchend ) niedriger  Innenpegel  mit senen Grundstiicksflachen der FI.Nrn. 206/64, 206/65, 206 der Gemarkung Binabiburg mit einer FIa-
Dachaufbauten:  unzulassig; PflegemaBnahmen: fensterunabhangigen, sc_hallgedamm?en au_t_om_atlschen Beluftungsfuhrungep/ -systemen{ -anlage_n che von 10.834 mz2.
’ 0 Eine Mahd ist. iederzeit nach Bedarf méalich auszustatten, deren Betrieb auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit
: gheh. ausreichender Luftwechselzahl ermdglicht. Alternativ.  kdnnen auch andere bauliche Larm- 14 INKRAFTTRETEN
schutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind. Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
BEBAUUNGSPLAN
C _' 'y — = . . - - iy T
' 4’ oo I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Flachen fr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung M IT G R U NO R D N U N G S P LAN
£ ol e e, o Il Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Art der baulichen Nutzung ;© Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Ausfuhrung als offene, naturnahe Mulde AN DER FRAUENSATTLINGER STRASSE
Allgemeines Wohngebiet (geman Festsetzungen durch Text Ziffer 1.1) ¢ Flache far Trafostation
MaB der baulichen Nutzung Grinflachen GEMEINDE BODENKIRCHEN
LANDKREIS LANDSHUT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

WA : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Parzelle 10 - 13

Parzelle 14 - 16

Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgriin

Zahl der Vollgeschosse

GRZ GFZ GRZ GFZ
/max. 04 | max.0,6 ‘ max.0,5 | max.0,8 \ max. 1 Vollgeschoss zulassig Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege Praambel:
ooz | WH: corwor o || WH: s N 7 und zur Entwicklung der Landschaft Die Gemeinde Bodenkirchen erlasst geméB. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
L L , \ wonnmDN | T max. 2 Vollgeschosse zul3ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses giiltigen

Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Baunutzungsverordnung (BauNVOQO), der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,An der Frauensattlinger StraBe”
alsSatzung.

Einzelgehdlz — geplant

PD: max. 15° ‘ \ PD: max. 15° \ \ .
y Y/ AN . e + &

2 Vollgeschosse zwingend
’ Gehdlzgruppe — geplant

Sonstige Planzeichen

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

| Baulinie: Die baulichen Anlagen sind auf der festgesetzten Baulinie StCP Stellplatze/ Carports § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
- Zu errichten. Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
I . . ) GA/CP Garagen/ Carports . einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.
| Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren .
‘ § 2 - Bestandteil der Satzung

— Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen flr untergeordnete
Anlagen in Form von Wintergarten,
Terrassentberdachungen und Balkonen sind bis zu einer
Tiefe von 2,50 m zulassig.

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan

Bezugspunkt Hbéhenlage baulicher Anlagen (gemal Festsetzungen durch
$ sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

Text Ziffer 2.4). Der Bezugspunkt zur Definition der HOhenlage ist
entsprechend der Plandarstellung an der Grundsticksgrenze mittig

innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. § 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

— 420" 1 VermaBung (Beispiel)
Baugrenze fir Stellplatze und Carports

N habl
Verkehrsflachen 1 utzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ‘21 gj Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GF2Z)

Offentliche StraBenverkehrsflache Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)

Wandhahe (WH)

R0~

Planung Plan
Ingenieurbliro fir kommunale Planungen

LeukstraBe 3

84028 Landshut

Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
Mail: info@komplan-landshut.de
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin

F. Bauer

I Offentlicher Gehweg

- StraBenbegrenzungslinie

Parzelle 1 -9

/ GRZ GFZ

mar 035 | max. 0.5 m Sichtfelder
. . 1 O % Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Zaunen
SD/WD/ZBI:D: n\fng&gOOm N oy , < ] keine neuen Hochbauten errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller
DN: |/ max 650m /8 ’ Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht verbundene
WO A P . - . Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
' . Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hinterstellt werden die
diese Hoéhe (berschreiten. dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflaichen sind mit der StraBenbauverwaltung

abzustimmen.

Private Verkehrsflachen
750 m2  ParzellengréBe (Beispiel)

PR A > Einfahrt Garagen/ Carports
; s; 06 ' - Geplante Bebauung

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

218 Flurnummer (Beispiel)

—=a—  Flursticksgrenze mit Grenzstein Bearbeitung | April. 2025 | SH

Gemeinde Bodenkirchen - _
EbenhauserstralBe 1 Geéndert
' Anlass
§ 4 Abs. 1

Planungstrager

— —- Grundstlcksgrenze — geplant ,
84155 Bodenkirchen

6 Parzellennummer (Beispiel) BauGB

) § 4 Abs. 2
MaBstab Lageplan 1:1.000 Ba GBS

Sept. 2025 | SH

Stand 29.09.2025 — Entwurf

Projekt Nr.
22-1392_BBP

o 25 50

N \cter Geplante Bebauung Garagen/ Carports

raB3g ‘

- Wl

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet. '

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung




