Anlage 06 zur Gemeinderatssitzung vom 26.05.2025

TOP 7.1.
Behandlung der Anregungen und Einwendungen im
Rahmen des Vorentwurfsverfahrens

Landshut, 26.05.2025
BAULEITPLANUNG GEMEINDE BODENKIRCHEN
FNP/LP DECKBLATT NR. 17 - BONBRUCK NORD-OST
Abwagung zum Vorentwurf
Projekt Nr. 25-1685_FNP/LP_D

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum
vom 25.03.2025 bis 25.04.2025 statt. Dabei wurden keine Einwande und Anre-
gungen vorgebracht.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Unterrichtung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB fand ebenfalls in der Zeit vom 25.03.2025 bis 25.04.2025
statt. Insgesamt wurden am Entwurfsverfahren 27 betroffene Fachstellen betei-
ligt, dessen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

Folgende Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Fach-
stellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz

Deutsche Post AG

Energienetze Stdbayern GmbH
Zweckverband-Wasserversorgung Binatal-Gruppe
Landratsamt Landshut — Abt. Naturschutz
Landratsamt Landshut — Abt. Gesundheitswesen
Stadt Vilsbiburg

Gemeinde Schalkham

Markt Gangkofen

Gemeinde Egglkofen

Gemeinde Schonberg

Gemeinde Wurmsham

Somit wird von diesen Tragern offentlicher Belange Einverstandnis mit der Pla-
nung angenommen.
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Folgende Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und sonstige Fach-
stellen haben eine Stellungnahme ohne Einwédnde abgegeben:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 14.04.2025
Landratsamt Landshut — Abt. Untere Bauaufsicht vom 08.04.2025
Landratsamt Landshut — Abt. Kreisbau SG 44 vom 08.04.2025
Landratsamt Landshut — Abt.-Tiefbau vom 07.04.2025

Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung vom 10.04.2025

Folgende Behorden, Fachstellen und Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme mit Einwdnden oder Hinweisen vorge-
bracht:

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 22.04.2025
Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Aus landwirtschaftlicher Sicht stellt die Planung eine Einschréankung der Ent-
wicklungsmaoglichkeiten des im Umfeld, benachbarten Betriebes dar. Durch
die Abstandsvorschriften bei Immissionen wird die Aufstockung des Viehbe-
standes oder die Errichtung von Wirtschaftsgebduden an den Hofstellen
oder moglichen Aussiedlungsstandorten in naherer Umgebung erschwert.
Wir verweisen auf§ 5 BauNVO (,,Auf die Belange der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe einschlief3lich ihrer Entwicklungsmaglichkeiten ist vor-
rangig Ricksicht zu nehmen.")

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionier-
ter Pufferstreifen zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzflache
angelegt werden. Dies sollte in Form eines Griinstreifens mit ausreichender
Breite umgesetzt werden.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Re-
gelungen des AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden
benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:

* 0,50 m fir Gehdlze

* 2,00 m fUr Gehdlze héher als 2,0 m Wuchshdhe

* 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geholze héher als 2,00 m
bei erheblicher Beeintrachtigung.

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf
nicht durch Giberhangende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum beein-
trachtigt werden. Ein ordnungsgemafer Rickschnitt ist sicher zu stellen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Hierzu
ergeht folgende Wurdigung:

Landwirtschaftlicher Betrieb auf FI.Nr. 99

Zur detaillierten Klarung der Belange zur Luftreinhaltung des betreffenden
landwirtschaftlichen Betriebes wurde durch das Sachverstandigenbiro
Hoock & Partner, Landshut, mit Datum vom 14.05.2025 ein immissions-
schutzrechtliches Gutachten erarbeitet mit folgendem Ergebnis:
Zusammenfassend kann entsprechend der Begutachtung festgestellt wer-
den, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen in Form erheblicher
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Belastigungen durch den Betrieb hervorgerufen werden. Ebenso wird durch
die vorliegende Planung der Betrieb nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Ein zusatzlicher Pufferstreifen lber die am Standort vorherrschenden Ab-
stande ist daher nicht erforderlich.

Pflanzabstdnde

Die relevanten Pflanzabstadnde zu angrenzenden benachbarten Flachen
sind bereits im Bebauungsplan unter den Hinweisen durch Text bei Ziffer 6-
Nachbarschaftsrecht enthalten.

Land- und forstwirtschaftliche Immissionen
Die betreffenden Aussagen in dieser Hinsicht sind bereits in der Begriindung
unter Ziffer 5 Immissionsschutz enthalten.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Bayerischer Bauernverband vom 27.03.2025
Stellungnahme:

Zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.
Auf Emissionen wird bereits in den Hinweisen durch Text eingegangen. Zu-
dem befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb in unmittelbarer Ndhe zum
Planungsgebiet. Von diesem kénnen ebenfalls Emissionen in Form von
Larm, Staub und Geruch ausgehen. Dies sollte in den Hinweisen durch Text
unter Punkt 8 zusatzlich mit angefuhrt werden.

Zur Abgrenzung der landwirtschaftlichen Flachen zur Wohnbebauung sollte
ein mindestens 2 m breiter Grinstreifen angelegt werden. Falls darauf Ge-
hdlzgruppen, Badume oder Straucher gepflanzt werden sollen, muss sicher-
gestellt werden, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flache nicht durch tiberhéangende Aste, Schattenwurf oder Wurzel-
wachstum beeintrachtigt wird. Ein ordnungsgemafer Ruckschnitt ist zwin-
gend notwendig.

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt auch zukinftig zu beriicksichti-
gen: Tag fiir Tag werden der Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen
durch Uberbauung und Versiegelung entzogen, sodass diese unwieder-
bringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Vor diesem
Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und sparsamen Umgang mit
landwirtschaftlicher Flache weiter in den Mittelpunkt zu riicken.

Wir bitten Sie, o0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Pro-
jekts zu berlcksichtigen.

Wir bitten Sie, o0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Pro-
jektes zu berlcksichtigen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachbehoérde wird zur Kenntnis genommen. Hierzu
ergeht folgende Wirdigung:

Landwirtschaftlicher Betrieb auf FI.Nr. 99

Zur detaillierten Klarung der Belange zur Luftreinhaltung des betreffenden
landwirtschaftlichen Betriebes wurde durch das Sachverstandigenbiro
Hoock & Partner, Landshut, mit Datum vom 14.05.2025 ein immissions-
schutzrechtliches Gutachten erarbeitet mit folgendem Ergebnis:
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Zusammenfassend kann entsprechend der Begutachtung festgestellt wer-
den, dass keine schadlichen Umweltauswirkungen in Form erheblicher Be-
lastigungen durch den Betrieb hervorgerufen werden. Ebenso wird durch die
vorliegende Planung der Betrieb nicht zusatzlich beeintrachtigt.

Ein zusatzlicher Pufferstreifen tber die am Standort vorherrschenden Ab-
stande ist daher nicht erforderlich.

Pflanzabstdnde

Die relevanten Pflanzabstadnde zu angrenzenden benachbarten Flachen
sind bereits in der Planung unter den Hinweisen durch Text bei Ziffer 6-
Nachbarschaftsrecht enthalten.

Land- und forstwirtschaftliche Immissionen
Die betreffenden Aussagen in dieser Hinsicht sind bereits in der Begriindung
unter Ziffer 11lmmissionsschutz enthalten.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Bayernwerk Netz vom 07.04.2025
Stellungnahme:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Ein-
wendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb un-
serer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene
Versorgungseinrichtungen.

20-kV-Freileitungen

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betragt in der Regel bei-
derseits zur Leitungsachse je 15 m. Aufgrund geanderter technischer Gege-
benheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche erge-
ben. Hinsichtlich der, in dem angegebenen Schutzzonenbereich bestehen-
den, Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam,
dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur
Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fur Straf3en- und
WegebaumalBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Auf-
schittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Wir weisen darauf hin, dass nach der Vorschrift DIN VDE 0210-10 Beiblatt1
"Freileitungen Uber AC 1 kV bis einschlielRlich AC 45 kV" bei Spiel-, Sport-
und Freizeitanlagen, Verkehrsflachen und Badeweihern groRere Leiterseil-
Bodenabstéande gefordert werden als in freiem Gelande. Im Falle des un-
glnstigsten Leiterseildurchhanges sind hier folgende lotrechte Mindestab-
stdnde zum Leiterseil einzuhalten.

- Bei Spiel-, Sport und Freizeitanlagen mindestens 7,6 m,

- bei Verkehrsflachen mindestens 7,0 m,

- bei Badeweihern mindestens 8,6 m.

Eine Leitungserhohung im Bereich des Planungsgebietes kdnnte erforder-
lich sein. Zur detaillierten Prifung, ob die Mindestabstédnde eingehalten wer-
den, sind uns rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten genaue Lage- und Bo-
denprofilplane im Leitungsbereich vorzulegen.
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Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches
der Freileitung darauf, dass nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchs-
héhe von 2,5 m angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung
auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes ge-
fahrden und sind nur mit unserem Einverstandnis mdglich. Die Standsicher-
heit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder
Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch flr voriibergehende MaRnahmen.
Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis
zu einer moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der
Bauzeit zu bertcksichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StraBen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-

und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts
und links zur Trassenachse.

Die Leitung nebst Zubehdr ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grund-
buchamtlich gesichert.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitun-
gen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde
Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Ab-
stand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutz-
malnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Gber Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-ver-
lag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW:-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutz-
streifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir da-
rauf aufmerksam, dass Plane flir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art
uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur StraBen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-

und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwe-
gen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand mdglich.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und
Hohen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen
mit endglltigen Hoéhenangaben der ErschlieRungsstralien bzw. Gehwegen
und den erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den
ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.
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Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeit-
fenster zur Verfliigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen
und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiih-
rungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet
werden. Ein Prifungsnachweis der Einfiihrung ist nach Aufforderung vorzu-
legen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung auf-
zunehmen.

Die StandarderschlieRung flir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Wer-
den aufgrund der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs
hoéhere Anschlussleistungen gewdlnscht, ist eine gesonderte Anmeldung
des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschlielfung erforderlich.
Transformatorenstation

Zur elektrischen Erschliefung der kommenden Bebauung wird die Errich-
tung einer neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierflr bitten wir Sie,
eine entsprechende Flache von ca. 35 gm uns fiir den Bau und Betrieb einer
Transformatorenstation in Form einer beschrankten persénlichen Dienstbar-
keit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im skizzierten Bereich ein-
geplant werden.

Das beiliegende "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu be-
achten.

Die beiliegenden "Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen" sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen
Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen
Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunft-
sportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fir
Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfliigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:

Die Hinweise der Bayernwerk Netz zu 20-kV-Freileitungen, Kabel, Kabelpla-
nungen ergehen zur Kenntnis und sind bei der Umsetzung zu beachten.

In die Plandarstellung des Bebauungsplanes wird der Standort fur eine
Transformatorenstation im Umfang von ca. 35 m? im Einmindungsbereich
zur geplanten Erweiterungsflache des Ml 2 aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.04.2025
Stellungnahme:

Vielen Dank fiir die Information. Das Schreiben ist am 25.03.2025 per E-Mail
von dem Ingenieurbiro KomPlan bei uns eingegangen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netz-
eigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
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Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-
Linien im Baugebiet. ( Ml 1 und MI 2) Je nach Ausgang dieser Prifung wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund be-
halt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches, entlang der Langquarter Stralle befinden
sich Telekommunikationslinien der Telekom und am Rande von Parzelle 11
ein KVZ-Gehause, die durch die geplanten Baumalinahmen maoglicherweise
bertihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der In-
formation und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle
Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf
zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw. bescha-
digt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung maoglich ist. Wir
beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

» dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege maglich ist,

+ dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und
der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der Tiefbaumallnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

» Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorha-
ben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlicksichtigung
der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fir unsere Baumalinahme wird
eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendétigt.

* Inallen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralten- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -siehe hier u. a. Abschnitt 6 -zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.
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Beschluss:

Der Leitungstrager gibt Hinweise zur Lage eigener Telekommunikationsli-
nien im Anderungsbereich sowie Hinweise die im Zuge der Umsetzung zu
beachten sind. Diese ergehen entsprechend zur Kenntnis. Der der Stellung-
nahme beigefligte Lageplan wird nachrichtlich in die Begriindung zum Be-
bauungsplan ibernommen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Wasserwirtschaftsamt Landshut vom 24.04.2025
Stellungnahme:

Zu dem Bebauungsplanentwurf nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Stellung:

Einwand

Das Wasserrechtsverfahren zur Niederschlagswasserableitung des Be-
reichs Bonbruck wurde mit Bescheid vom 01.06.2022 (23-6326.2-5-6880)
abgeschlossen. Vom Geltungsbereich betroffen sind die Einleitungsstellen
E10 (Bonbruck; Jagamanstraf3e) und E11 (Entwasserung des Bereichs um
den Gewerbering) gem. Bescheid. Ergebnis der fachlichen Prifung war,
dass die Einleitungsmengen der Einleitungsstellen Uberschritten sind und
eine Regenriickhaltung erforderlich ist. Da zum Zeitpunkt der Bescheidser-
stellung keine Moglichkeit bestand eine ausreichende Riickhaltung zu schaf-
fen, wurde folgende Auflage erstellt: ,,Alle Moglichkeiten der Errichtung aus-
reichend dimensionierter Rickhaltevorrichtungen an allen Einleitungsstellen
sind auszuschopfen." (Siehe Bescheid Ill. Nr. 2). Diese Mdglichkeit sehen
wir durch die Aufstellung des Bebauungsplans nun gegeben. Im Bebau-
ungsplan sind daher zusatzlich fir die Entwasserung des neu hinzukom-
menden Mischgebiets auch ausreichend dimensionierte Flache fir die Be-
reiche E10 und E11 festzusetzen. Die bestehende wasserrechtliche Erlaub-
nis fur die Niederschlagswassereinleitung ist dann anzupassen.

Hinweis

* Zu 6.: in den noch nicht erschlossenen Bereichen, z.B. MI2: Dezentrale
Ruckhaltungen kénnen auf ggf. notwendige Regenriickhalte-Volumen nur
angerechnet werden, wenn diese auf den privaten Flachen bereits im Rah-
men der ErschlieRung durch die Kommune errichtet werden.

» Hochwasser: Wir begriiRen, dass das HQ100 Uberschwemmungsge-
biet von Bebauung freigehalten wird. Neben dem HQ100 ist auch noch das
HQextrem zu beachten (Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsge-
bieten im Sinne des§ 78b Abs. 1, WHG). Dieses ist etwas umfassender und
dirfte bis an die Baugrenzen heranreichen. Das HQextrem ist nachrichtlich
im BPlan zu tbernehmen. Sollten im HQextrem-Gefahrenbereich bauliche
Anlagen geplant sein, ist je nach Betroffenheit die hochwasserangepasste
Bauweise zu prifen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachbehdrde des Wasserwirtschaftsamtes Lands-
hut wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

Einwand zum Wasserrecht




Seite 9

Die von der Fachbehdrde vorgebrachten Einwande in Bezug auf das gegen-
wartig noch gultige Wasserrecht der betreffenden Einleitestellen ergeht zur
Kenntnis und wird selbstverstandlich im Zuge des weiteren Verfahrens ent-
sprechend bertcksichtigt. Die Gemeinde bedankt sich gleichzeitig flir diesen
Hinweis, stellt jedoch planungsrechtlich klar, dass dies auf Ebene der nach-
geordneten Verfahren auf Ebene der ErschlieBungs- bzw. Entwasserungs-
planung eine eigenstandige Genehmigungsebene darstellt.

Hierzu hat die Gemeinde bereits das Ing. Biro Preis & Schuster, Vilsbiburg,
beauftragt. Entsprechende Abstimmungen erfolgen dann unabhangig des
Bauleitplanverfahrens mit der Fachbehorde.

Auf diesen Umstand wird erganzend in der Begriindung unter der Ziffer
~Wasserwirtschaft® hingewiesen.

Hinweise

Die Anmerkungen zu den dezentralen Rickhaltevorrichtungen ergehen zur
Kenntnis. Diese sind dann entsprechend bei Umsetzung der einzelnen Bau-
malnahmen zu berlcksichtigen.

Die Abgrenzung des HQ-extrem wird zudem noch erganzend in die Planung
nachrichtlich Gbernommen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Landratsamt Landshut — Abt. Immissionsschutz vom 11.04.2025
Stellungnahme:

2.5 - Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan (mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage)
Im Umfeld des geplanten Baugebiets, gibt es mehrere Larm emittierende
Gebiete. Besonders hervorzuheben sind dabei das Trainingsgelande des
Sportverein Bonbruck im Osten, die LA 1 bzw. Langquarter Stral3e entlang
der westlichen Grenze und das Gewerbegebiet Langquart im Nordwesten,
sowie das Gewerbegebiet Bonbruck Gewerbegebiet-Sager im Siden.

Von der LA 1 geht potenziell schadlicher Verkehrslarm aus. Laut Begrin-
dung ist ein Gutachten angefordert worden. Eine abschlieRende Bewertung
kann nur mithilfe des Gutachtens erfolgen.

Die Baugrenzen ricken aber mit den Bauparzellen 22 und 23 an das Trai-
ningsgelande heran. Dadurch wird sehr wahrscheinlich der Trainingsbetrieb
eingeschrankt. Die bestehende Wohnbebauung auf den Parzellen 21 und
29 ist die momentan am nahestehen liegende Wohnnutzung. Von Seiten
des Umweltschutzes wird empfohlen, diesen bestehende Abstand mit den
geplanten Baugrenzen nicht zu unterschreiten. Sollten die Parzellen 22 und
23 erhalten bleiben sollte das bereits angeforderte Gutachten Gber den Ver-
kehrslarm um den Bereich Sportlarm erweitert werden. Vor einer pauscha-
len Einschrankung muss aufgrund der sehr geringen Abstande von wenigen
Metern abgeraten werden. Au3erdem sollte ein Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden, dass es in den Aulenwohnbereichen
(Terrassen) und Garten aufgrund des Trainingsbetriebs zu Larmbelastun-
gen kommen kann und diese hinzunehmen sind.

Die beiden Gewerbeflachen im Siiden und Norden werden bereits durch den
bestehenden Flachennutzungsplan eingeschrankt, es rickt keine neue
Mischgebietsnutzung an die Gewerbegebiete heran. Die bestehende
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Vorbelastung durch Gewerbelarm sollte aber trotzdem in der Begriindung
und den Umweltbericht erwahnt werden.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Immissionsschutzes des Land-
ratsamtes Landshut wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende
Wirdigung:

Zur detaillierten Klarung der Belange des Schallimmissionsschutzes wurde
durch das Sachverstandigenbiro Hoock & Partner, Landshut, mit Datum
vom 23.04.2025 fir die betreffenden Anforderungen, ein immissionsschutz-
technisches Gutachten erarbeitet mit folgenden Inhalten bzw. Ergebnissen:

Zum StralRenverkehrslarmportldrm

Im Hinblick der Verkehrsbelastung ausgehend durch die Kreisstrafle LA 1
istim Ergebnis gemaR Gutachten festzuhalten, dass Orientierungswertuber-
schreitungen vorliegen, die keine passiven oder aktiven Larmschutzmal3-
nahmen zwingend erfordern. Die im Zuge der Untersuchung erarbeiteten
Aussagen zum Verkehrslarm werden als Vorschlag fur die Bebauung in die
Planung dbernommen.

Zum Sportlarm
Durch das Trainingsgelande des Sportvereins ausgehenden Larmimmissio-

nen rufen bei den angrenzenden Grundstlicken des Geltungsbereiches im
Ergebnis keine Uberschreitungen hervor.

Auflagen oder Festsetzungen in dieser Hinsicht sind somit in der Planung
nicht erforderlich.

Zum Gewerbelarm

Die Flachen der betreffenden Gewerbegebiete wurden nach eingehender
Vorprifung nicht ndher untersucht, da schutzwirdige Nutzungen in Form
von Wohngebduden im Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes, deutlich ndher an diese Gebiete herangrenzend und somit
als nachstgelegene Emissionsorte zu beurteilen sind.

Daruber hinaus grenzen ausschlief3lich bestehende und bereits bebaute
Grundstiicke an den Randbereichen des Geltungsbereiches in Richtung Ge-
werbenutzungen. Neuausweisungen mit zusatzlichen Auswirkungen auf
diese Gebiete sind in diesen Bereichen nicht geplant.

Somit kann im Ergebnis prognostiziert werden, dass der vorliegende Bebau-
ungsplan keine Auswirkungen auf die betreffenden Gewerbegebiete hervor-
ruft. Die Aussagen in der Begrindung hierzu sowie im Umweltbericht, wer-
den gemal Empfehlung der Fachbehérde entsprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Landratsamt Landshut — Abt. Wasserrecht vom 25.04.2025
Stellungnahme:

Zur o.g. Beteiligung nehmen wir aus wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stel-
lung:

Im nérdlichen Teil schneidet der Bebauungsplan das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Bina minimal. Aufgrund der Geringfligigkeit wird
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vom Erfordernis einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG ab-
gesehen.

Der Bebauungsplan wird auRerdem hdchstwahrscheinlich das ermittelte Ri-
sikogebiet nach § 78b WHG schneiden (Siehe UmweltAtlas:
https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltat-
las/index.html?lang=de&stateld=c3f916b3->'cd6-4f26-b916-b3fcd6cf26bd}
Nach § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist bei der Ausweisung neuer Baugebiete im
AuRenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetz-
buches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu berlicksichtigen.

Sie werden daher gebeten, eine entsprechende Abwagung vorzunehmen.
Bezliglich der Niederschlagswasserableitung schliefen wir uns der Stel-
lungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 24.04.2025 an!

Es sind entsprechende Flachen fiir die Entwasserung festzusetzen sowie
die wasserrechtliche Erlaubnis anpassen zu lassen.

Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung des Wasserrechts des Landratsam-
tes Landshut wird zur Kenntnis genommen. Hierzu ergeht folgende Wirdi-
gung:

Die Abgrenzung des HQ-extrem wird noch erganzend in die Planung nach-
richtlich Gbernommen.

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb der Hochwasserge-
fahrenflache HQ extrem. Die Hinweispflicht die damit einhergeht ist, die Bau-
werber darliber zu informieren, dass potentielle Gefahren bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen entstehen kénnen, wird in den Bebauungs-
plan unter Ziffer ,Hochwassergefahrenlage” in die Hinweise durch Text auf-
genommen.

Auf diesen Umstand wird erganzend in der Begriindung unter der Ziffer
~Wasserwirtschaft® hingewiesen.

Die Anmerkungen zu den dezentralen Ruckhaltevorrichtungen ergehen zur
Kenntnis. Diese sind dann entsprechend bei Umsetzung der einzelnen Bau-
mafRnahmen zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Landratsamt Landshut — Abt. Feuerwehrwesen/Kreisbrandrat vom
27.03.2025

Stellungnahme:

Es besteht grundsatzlich Einverstandnis zur Anderung des FNP mit Deck-
blatt 17

Folgendes bitte ich zu beachten:

In der Begriindung zum FNP ist unter Punkt 9 ,Brandschutz® die L6schwas-
servorhaltung au 1.600 I/min auf 2h auf Grund der Festsetzung im BBP an-
zusetzen.

Weitere Forderungen, die anhand der mir vorliegenden Unterlagen nicht er-
kennbar sind, bleiben vorbehalten.
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Beschluss:

Die Stellungnahme der Fachabteilung Feuerwehrwesen des Landratsamtes
Landshut dufRert Hinweise zur Léschwasserversorgung. Die Angaben unter
der Ziffer 9 Brandschutz der Begriindung werden dahingehend angepasst.

Abstimmungsergebnis: 17:0



