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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Plandarstellung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Bonbruck Nord-Ost*:

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maR-
stablich.

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Fortfiihrung der Siedlungsentwicklung am
Randbereich der Ortschaft Bonbruck. Anlass hierfur sind zum einen mehrere Entwick-
lungsabsichten von Grundstiicksbesitzern in diesem Bereich. Zum anderen wurden
bauliche MalRnahmen umgesetzt, die zu Veranderungen im Gebiet fihrten und die es
nun planungsrechtlich fir eine zukiinftige Ortsentwicklung zu I6sen gilt. Insbesondere
die verkehrliche sowie infrastrukturelle ErschlieRung gilt es dabei maflgeblich zu steu-
ern. Darliber hinaus ist es erforderlich, den Hochwasserschutz an den aktuellen Uber-
schwemmungsgrenzen der Bina auf die Ortliche Siedlungsentwicklung auszurichten.
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1.2

Ebenso wirken durch das vorhandene Trainingsgelande des ortlichen Sportvereins
mogliche Immissionen auf den umliegenden Standort ein. Allerdings sind die sportli-
chen Aktivitdten gegen 22:00 Uhr beendet und finden aufBerhalb des Wochenendes
statt, so dass die Stérungen nur temporar sind. Der gesamte Geltungsbereich wird auf
ein Mischgebiet (MI) entsprechend § 6 BauNVO ausgerichtet.

Das Planungsgebiet umfasst den zur Langquarter Stral8e orientierten vorhandenen
Siedlungsbereich noérdlich der ErschlieBungsstrale Im Berndifeld, sowie den Sied-
lungsbestand beidseits der Raiffeisenstra3e. Die Gebaude sind weitestgehend wohn-
baulich genutzt. Verstreut sind Gewerbebetriebe, aber auch diverse Dienstleistungs-
angebote anzutreffen. Aktive Landwirtschaft findet innerhalb des Planungsgebietes
mittlerweile nicht mehr statt.

Im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Arrondierung des Ortsteiles
beabsichtigt. Das Gelande wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 53.252 m?. Festgesetzt werden im MI 1
und MI 3 eine GRZ von max. 0,5 und eine GFZ von max. 1,0. Im Ml 2 und MI 4 hinge-
gen wird eine intensivere Bebauung ermdglicht und eine GRZ von max. 0,6 und eine
GRZ von max. 1,2 ermoglicht.

Beim MI 1 und den Parzellen 20 bis 36 im MI 3 betragt die zulassige Wandhohe
7,00 m. Beim MI 3 werden fir die Parzellen 37 und 38 sogar 9,50 m ermdglicht. Im
MI 2 und MI 4 wird die zulassige Wandhoéhe auf 7,50 m begrenzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachdeckung, Dachiberstand und Dachaufbauten, Zwerch-/ Standgiebel, alternative
Energien, Einfriedungen, Gestaltung des Gelandes und Werbeanlagen. Auf Ziffer 7
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzungen wird Bezug genom-
men.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes er-
folgt die Fortschreibung des Flachennutzungs-/ Landschaftsplanes der Gemeinde Bo-
denkirchen.

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehorde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelmaRiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.
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1.2.1

1.2.2

1.2.21

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

— EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

— EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Ergénzende Vorschriften zur Umwelt-
prufung,

— § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

— § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

— § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Gber die Umweltpriifung,

— § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Ge-
meinde Bodenkirchen, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldchennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger (bergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fiir die Pla-
nungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung fachiibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung
Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regional-
planung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der
Regionen sein. Das LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Gemeinde Bodenkir-
chen nach den Gebietskategorien dem Allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde Bodenkirchen ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Zie-
le der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindli-
che Vorgaben handelt, die eine abschlielende Abwéagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stdrkung der zusam-
menhé&ngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.



K om P lan/Gemeinde Bodenkirchen
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Bonbruck Nord-Ost* 8/33

1.2.2.2

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal} be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
grundung und die Festsetzungen im Grinordnungsplan wird hierzu im Detail verwie-
sen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Entwicklungsflachen befinden sich in Ortsrandlage und nehmen nur einen unter-
geordneten Umfang ein. Dariber hinaus ist die Planung darauf ausgerichtet, das Po-
tential der Innenentwicklung auszuschopfen. Auf die Ausflihrungen unter Ziffer
3.1 Veranlassung der Begriindung und die Standortalternativenpriifung im Rahmen
des Umweltberichtes zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan wird hingewiesen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind maéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort und insgesamt um eine kompakte
Siedlungsstruktur.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen flir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft
besonders geeignete Fldchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Es werden nur in untergeordnetem Umfang landwirtschaftliche Flachen in Anspruch
genommen. Der betreffende Bereich dient der stadtebaulichen Arrondierung. Die
Siedlungsentwicklung findet hier auch ihren Abschluss.

Regionalplan
Raumstruktur

Die Gemeinde Bodenkirchen befindet sich in der Region 13 — Landshut — in einem
[andlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll
und liegt raumlich an der stdlichen Regionsgrenze.

Der Gemeinde Bodenkirchen obliegen als Kleinzentrum zentral6rtliche Aufgaben hin-
sichtlich der Grundversorgung der Bevdlkerung. Weitere Ziele der Raumordnung und
Landesplanung liegen fiir das Planungsgebiet weder hinsichtlich Siedlung noch hin-
sichtlich Landschaft und Erholung vor.
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1.2.2.3

1.2.24

1.2.25

1.2.2.6

1.2.2.7

1.2.2.8

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) und Landschaftsplan (LP) ist das
Planungsgebiet im ndérdlichen Teil bis zur Einmindung der Raiffeisenstral3e in die
Langquarter Stral3e bereits als Ml dargestellt. Jedoch ist der von der Raiffeisenstral3e
umschlossene Bereich als WA und der verbleibende sudliche Teil als MD ausgewie-
sen. Die verbleibende Flache 6stlich des Siedlungsbestandes ist als landwirtschaftli-
che Nutzflache vorgesehen. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes weicht somit
von der beabsichtigten Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ab, so dass
die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Bo-
denkirchen durch Deckblatt Nr. 17 notwendig wird. Die Fortschreibung erfolgt im Pa-
rallelverfahren.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Gemeinde Bodenkirchen liegt im Unterbayerischen Higelland, das Planungsge-
biet darin in der Untereinheit Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn (060-A).

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 2003) keine konkreten Aussa-
gen hinsichtlich der Ziele zu Trockenstandorten, Feuchtgebieten und Gewassern for-
muliert.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich und seinem naheren Umfeld sind keine amtlich kartierten Biotope
erfasst.

Artenschutzkartierung, Aussagen zum Artenschutz

Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Funde der Artenschutzkartierung ver-
zeichnet.

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen in Teilen des Geltungsbereiches stellen grund-
satzlich einen (Teil-) Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten dar. Jedoch stellen
die vorhandenen Baustrukturen sowie die vielbefahrene Kreisstrafle Storkulissen dar,
so dass mit keinen entsprechenden Arten zu rechnen ist.

Pragende Baume bzw. Altbdume im Bestand werden durch Festsetzungen zur
Pflanzbindung gesichert. Somit bleiben Baume mit evtl. frostfreien Héhlen oder
Stammanrissen erhalten.

MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach
Art. 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) darf die Baufeldfreimachung
grundséatzlich nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Soll die Baufeldfreimachung ausnahmsweise in der Zeit vom 1. Marz bis Ende Septem-
ber erfolgen, so sind ab Anfang Marz geeignete Vergramungsmafinahmen (zum Bei-
spiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens
in wochentlichem Abstand) durchzufiihren.

Fazit

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG erfillt werden.

Schutzgebiete
Innerhalb des Planungsbereiches befindet sich kein Schutzgebiet.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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2.1

BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

Angaben zum Standort
Die Gemeinde Bodenkirchen liegt im dulersten Sidosten des Landkreises Landshut,

der Ortsteil Bonbruck wiederum nérdlich des Hauptortes.
In nachfolgender Abbildung ist die rdumliche Lage aufgezeigt:
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2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behotrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Gelandebegehungen erfolgten im Januar 2025. Das Planungsgebiet umfasst den zur
Langquarter Stral3e orientierten vorhandenen Siedlungsbereich noérdlich der Erschlie-
Rungsstralie Im Berndifeld, sowie den Siedlungsbestand beidseits der Raiffeisenstrale.
Die Gebaude sind weitestgehend wohnbaulich genutzt. Verstreut sind Gewerbebetriebe,
aber auch diverse Dienstleistungsangebote anzutreffen. Aktive Landwirtschaft findet in-
nerhalb des Planungsgebietes mittlerweile nicht mehr statt.

Im norddstlichen Bereich des Planungsgebietes ist eine Arrondierung des Ortsteiles
beabsichtigt. Das Gelande wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Daraus ergibt sich fiir die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-
tungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch ) .+
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache ot
siehe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser +
siehe Ziffer 2.6.5
Klima und Luft ) _+
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild ot
siehe Ziffer 2.6.7

+

Kultur- und Sachguter ) )
siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten )
nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten )
nicht relevant

Vermeidung von Emissionen ot
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe f
siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ot
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen o F
Darstellungen in i siehe Ziffern 1.2.2.3
sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede Baumalinahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der Malknahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kdnnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschliellich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfuhrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
-- negativ,

0 nicht gegeben.
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241

2411

24.1.2

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Geltungsbereich sind bereits Wohnfunktionen vorhanden und er grenzt an vorhan-
dene Wohnbereiche im Westen an. Das nahere Umfeld der Wohnbereiche ist tUber-
wiegend agrarisch in Form land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker, Grin-
land, Gehdlzbestéande) gepragt. In Hohe der Parzellen 22 und 23 befindet sich ein
Trainingsplatz des ortlichen Sportvereins. Die sportlichen Aktivitdten finden nur unter
der Woche statt und sind spatestens gegen 22:00 Uhr beendet. Im Ergebnis sind die
Stérungen nur temporar und zu dulden. Es wird daher fir an den Trainingsplatz an-
grenzende Parzellen empfohlen, fir Schlafrdume mittels einer larmabgewandten
Grundrissorientierung keine zu 6ffnenden AuRenbauteile wie beispielsweise Fenster
in Fassadenbereichen zu errichten, die dem Trainingsplatz zugewandt sind.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrten und Anliegerverkehr nicht mit potentiell schadlichen Umweltein-
flissen zu rechnen.

Das Immissionsschutztechnische Gutachten - Schallimmissionsschutz - in der Anla-
ge 1 zur Begriindung des gegenstéandlichen Bebauungsplanes, stellt fest, dass Uber-
schreitungen der Orientierungswerte bei den straRennahen Parzellen zur Kreisstrale
LA 1 vorliegen, diese aber keine passiven oder aktiven LarmschutzmaRnahmen zwin-
gend erfordern. Es wird empfohlen, dem Schlafen dienende Aufenthaltsraume wie
beispielsweise Schlaf- und Kinderzimmer in den zur Kreisstralle LA 1 angrenzenden
Parzellen mit ausreichend dimensionierten Bellftungsanlagen zu versehen. Diese sol-
len bei geschlossenem Fenster die fir einen gesunden Schlaf erforderlichen Innenpe-
gel bei gleichzeitig ausreichender Luftwechselrate gewahrleisten.

Hingewiesen wird auf eine bereits bestehende Vorbelastung durch Gewerbelarm
durch die beiden Gewerbeflachen im Siden und Norden. Es riickt jedoch gegenuber
dem bestehenden Flachennutzungsplan keine neue Mischgebietsnutzung an die Ge-
werbegebiete heran.

Darlber hinaus befindet sich an der Jagamannstralle, Hausnummer 4, in ca. 150 m
Entfernung zum Planungsgebiet eine Hofstelle mit Tierhaltung. Zusammenfassend
kann konstatiert werden, dass unter der Voraussetzung der Richtigkeit der in Kapi-
tel 4.1 vorgestellten Betriebscharakteristik keine schadlichen Umwelteinwirkungen in
Form erheblicher Belastigungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) durch Geruchsimmissionen zu erwarten sind und der Betrieb auf
FI1.-Nr. 99, Gemarkung Bonbruck in keinem immissionsschutzfachlichen Konflikt mit
dem geplanten Bebauungsplan steht. Das Gutachten ist der Begriindung als Anlage 2
beigefugt.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als bestehende
bebaute Flachen und landwirtschaftliche Nutzflachen mit Ausnahme der Hausgarten
keine besondere Erholungsfunktion.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Grinwege stellen fir Laufer, Spazierganger
und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohnqualitat sind Untersuchungen
und ggf. MalRnahmen erforderlich.

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebauungs-
plan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwar-
ten.
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2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche anlagebedingt )

Anlagen

erhohte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-

terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedingt )
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von anlagebedingt

Baustoffen

Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen anlagebedingt +
Bereitstellung von Gewerbefladchen und Arbeitsplatzen anlagebedingt +
Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung | anlagenbedingt +

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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24.2

2421

Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird Gber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berlcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieR3lich der Vorbelastungen

Aktuell wird das Areal innerhalb des Geltungsbereiches als bestehende Wohn- und Ge-
werbenutzungen sowie landwirtschaftliche Nutzflachen dar.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen in Teilen des Geltungsbereiches stellen grundsatz-
lich einen (Teil-) Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten dar. Jedoch stellen die vor-
handenen Baustrukturen sowie die vielbefahrene Kreisstraflte Storkulissen dar, so dass
mit keinen entsprechenden Arten zu rechnen ist.

Pragende Baume bzw. Altbdume im Bestand werden durch Festsetzungen zur Pflanz-
bindung gesichert. Somit bleiben Badume mit evtl. frostfreien Hohlen oder Stammanris-
sen erhalten.

2.4.2.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
— Festsetzung von insektenunschadlichen Leuchtmitteln
— Erhaltung von pragenden Baumen bzw. Altbdumen

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gertiche und baubedingt )
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt o

Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche

festgesetzte Gehdlzpflanzungen anlagenbedingt tr

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Der Planungsbereich besteht Uberwiegend aus bestehenden Wohn- und Gewerbenut-
zungen, im Norden sind landwirtschaftliche Nutzflachen anzutreffen.

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind flir das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze we-
der schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzen-
arten vorhanden.

2.4.3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial
— Erhaltung von pragenden Baumen bzw. Altbdumen

2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstoérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieRung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume

und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen) anlagenbedingt )

Neuschaffung von Lebensraumen durch festgesetzte

Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen anlagenbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten Verminderungsmafinahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ
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244  Schutzgut Boden/ Flache
2.4.4.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Geologie/ Relief
Gemal der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 zahlt das Planungsgebiet zur geo-
logischen Einheit Loss, Losslehm, Decklehm, z. T. FlieRerde.
Die Topographie wird im dstlichen Teil durch den ebenen Talgrund der Bina gepragt.
Auch die Raiffeisenstral3e und die zur Bina hin orientierte Bebauung befinden sich auf
dieser Hohenlage von ca. 469,00 m U. NHN. Die Langquarter Stral3e hingegen ver-
lauft bereits auf einem etwas hdheren Gelandeniveau. So sind auch die westlich der
Raiffeisenstrale gelegenen Gebaude entsprechend orientiert.
Die Neuausweisung von Bauland unterhalb des Entwasserungsgrabens erfordert da-
her eine leichte Gelandebdschung zur Langquarter Stral3e hin.
Boden
Nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1: 25.000) liegt im Planungsgebiet (iberwiegend
der Bodenkomplex 8a vor. Hierbei handelt es sich ,fast ausschliellich um Braunerde
aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Losslehm)*.
Entlang des nach Norden begrenzenden Grabens zieht sich ein begleitender Streifen
des Bodenkomplexes 76b hin. Dieser umfasst ,Gleye und andere grundwasserbeein-
flusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsedi-
ment)“.
Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 53.252 m?, wobei
ein groRer Teil bereits bebaut ist. Zusatzliche Eingriffsflachen im Aullenbereich Uber die
Nachverdichtung hinaus betragen 9.585 m?2.
Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.
2.4.4.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal,

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaRRgabe der baulichen Moglichkeiten,

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage flr Stellplatze und Zufahrten nach
MaRgabe der baulichen und funktionalen Moglichkeiten.
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2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt

Aufschiittungen, Verdichtung

anlagenbedingt

Veranderung der Untergrundverhaltnisse

baubedingt

Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der
Versiegelung

anlagenbedingt

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen

anlagenbedingt
nutzungsbedingt

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen

nutzungsbedingt

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmafnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ
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245 Schutzgut Wasser
2.4.5.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berdhrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Nordlich des Geltungsbereichs, aullerhalb davon, verlauft ein Wasser flihrender Gra-
ben von Westen nach Osten und miindet ca. 145 m 6&stlich in die Bina. Somit ist ein
Vorfluter angrenzend an das Planungsgebiet vorhanden.

Laut dem UmweltAtlas Naturgefahren sind Wassersensible Bereiche entlang des
nordlich verlaufenden Grabens und der Ostlich fliekenden Bina festgestellt.

,Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der
Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch tber die Ufer tre-
tende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anste-
hendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Un-
terschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein definier-
tes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtli-
chen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Hochwas-
serschutzes.

Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstiande kdnnen auch ab-
seits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall mit diesen Gefahren
gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas nicht flachendeckend abgebildet
werden kdnnen®.

Das Planungsgebiet wird in Hohe des Trainingsgelandes und an der nordostlichen
Grenze geringfugig von einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet tangiert, wel-
ches durch die Bina verursacht wird.

Die Planung sieht daher vor, die Baugrenzen auBerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes zu legen. Ferner dirfen innerhalb desselben keine Gelandeveranderungen in
Form von Auffiillungen vorgenommen werden. Die Errichtung von Gebauden und bau-
lichen Anlagen in dieser Zone ist ebenso ausgeschlossen.

Weiter in den Geltungsbereich reicht die Hochwassergefahrenflache HQextrem. Es be-
deutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen in
diesem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind entsprechend Uber diese potentielle
Gefahrdung bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen zu informieren.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituati-
on

Durch die Randlage des Planungsgebietes in den aufgefihrten Hochwassergefahren-
bereichen geht keine negative Beeinflussung auf den Hochwasserabfluss und keine
Verscharfung der Hochwassersituation aus. Angesichts der nur marginalen Uberde-
ckung des Planungsgebietes mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet ist
auch nicht mit einem Wasserspiegelanstieg zu rechnen. Auch die Hochwasserrickhal-
tung wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung nicht ergeben, da sich das Planungsgebiet nicht in einem Abflussbereich,
also einem Bereich mit flieRendem Wasser, befindet.

Fazit

Als zusammenfassende Bewertung kann aus Sicht der Bauleitplanung gefolgert wer-
den, dass das Planungsvorhaben mit den Belangen des Hochwasserschutzes in Ein-
klang gebracht werden kann. Die Bauflachen liegen auRerhalb der Grenzen des fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebietes.
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2452

2453

MaRgeblich fiir die rechtliche Beurteilung ist das festgesetzte Uberschwemmungsge-
biet. Alle anderen haben nur einen informellen Charakter. Die getroffenen Festsetzun-
gen sehen vor, dass die vorhandene Topografie und damit auch der Retentionsraum
in den betroffenen Bereichen unverandert bleiben. Der Retentionsraum erfahrt hier
nur eine Nutzungsanderung.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten nach Maf3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

Entstehung von Abwasser baubedmgt )
anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragbereichen baubedingt )
Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages .

durch die Landbewirtschaftung ins Grundwasser nutzungsbedingt *
Ruckfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers in anlagenbedingt .

den natlirlichen Wasserkreislauf

Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung einschliel3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ




K om P lan/Gemeinde Bodenkirchen

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Bonbruck Nord-Ost* 21/33
2.4.6  Schutzgut Klima und Luft
2.4.6.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich liegt groRklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.
Der Geltungsbereich hat zwar in den unbebauten Bereichen grundsatzlich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine Ulbergeordnete Rolle als Kaltluft-
transport- oder -sammelweg noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsge-
bieten von Bedeutung.
2.4.6.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen
— Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach MalRgabe der baulichen und
funktionalen Mdéglichkeiten,
— Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlzbestande.
2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

geringfligige Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und

Geholzpflanzungen anlagenbedingt T

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.4.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.4.7.1 Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen
Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen eine bestehende Siedlungsstruktur. Le-
diglich im untergeordneten Umfang werden Auflenbereichsflachen in Anspruch ge-
nommen. Das Gesamtbild vermittelt noch einen landlichen Charakter, da auch ein
landwirtschaftliches Nutzungsmosaik direkt an das Planungsgebiet sté3t. Wo sich das
Planungsgebiet zur umgebenden Landschaft 6ffnet, wird es vom Talraum der Bina
gesaumt, welcher auch fiir die Naherholung von Bedeutung ist.

2.4.7.2 Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach Maligabe
der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten,

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und Gehdlzbestande,

— Erhaltung von pragenden Baumen bzw. Altbdumen.

2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukorper anlagenbedingt )

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt )

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-
strukturen und Griinbereiche

anlagenbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2438
2.4.81

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlie3lich der Vorbelastungen

Bodendenkmale

Laut dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege liegt gegeniiber dem Trainings-
gelande, lediglich getrennt durch die Bina, ein ausgedehntes, registriertes Boden-
denkmal:

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG

D-2-7540-0015 Verebneter Burgstall des Mittelalters sowie untertagige mittelal-
terliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich des abgegan-
genen Schlosses Langquart in Bonbruck, darunter Spuren von
Nebengebauden, Vorgangerbauten bzw. alterer Bauphasen.

Hinweise:

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Be-
stimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sowie dessen Umfeld sind keine
Baudenkmaler registriert. Die nachstgelegenen befinden sich in Gestalt des Rathau-
ses und der katholischen Kirche Maria Himmelfahrt im stdlichen Ortsbereich.

2.4.8.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

— Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde,
— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.

2.4.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt -t
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukérper des anlagenbedingt o]

Gebietes

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlief3lich der Vorbelastungen
und der geplanten Verminderungsmaflnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgtter neutral
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgulter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berilicksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natu-
ra 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.

Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Die Baugrenzen liegen auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ein
Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und 6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveréanderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Moéglichkeiten der Wéarme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundsticksflachen auszuschdpfen wie
z. B. durch:

— Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),
— Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Eine ordnungsgemale Entsorgung unvermeidbarer Abfalle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.
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2.12

2121

2122

213

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Vermeidungsmaflinahmen

Die geplanten VermeidungsmalRnahmen sind bezogen auf die Schutzgiter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder moglicher alternativer Nutzungsmadglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Kompensationsmallnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflichen sowie die Kompensations-
mafRnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan “Bonbruck Nord-Ost“ unter der Ziffer 16 Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung dargestellt.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmoglichkeiten

Die Priufung moglicher alternativer Nutzungsmadglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Moglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine flachenbezogenen Nutzungsmdglichkeiten bei vorliegender Planung
gepruft, da es sich in groRen Teilen um innerértliche Nachverdichtungen handelt und
aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten keine sinnvollen Alternativen moglich wa-
ren.
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3 PROGNO§E DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezuglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche, wohnbauliche und gewerbliche
Nutzung bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Diing-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
landwirtschaftliche Bodennutzung voraussichtlich weiter beibehal-
ten bliebe.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen wiirden nicht stattfin-
den. Die gegenwartige Nutzung wiirde beibehalten.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Diinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wasser nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
Erholungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachguter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusatzliche Angaben

411 Methodik
Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
guter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkraume, bezogen auf die
Schutzgiiter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fuhrung des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Berilcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
mafnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Immissionsschutzgutachten, Sichtbarkeitsanalyse,
Gelandevermessung, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gut-
achten etc. liegen nicht vor. Aufgrund der naturraumlichen und standortkundlichen
Gegebenheiten hinsichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt moglich gewesen ware.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den rdumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbezlglich nicht maRgeblich beeinflussen wirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kénnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgeflhrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehoérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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4.3
4.3.1

In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

MONITORINGZEIT-

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ RAUM

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberpriifung der
angestrebten Flachenaufwertung durch
Arten/ Lebensraume | Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen

(Tier/ Pflanze)

alle 5 Jahre bis Errei-
chung des Entwick-
lungszieles

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festset-
zungen des Griinordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Bonbruck Nord-Ost"
ist die Ausweisung von Mischgebietsflachen im Nordosten des Ortes Bonbruck beab-
sichtigt, wobei groRtenteils bestehende bebaute Flachen nachverdichtet werden.

Erforderlich hierfir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Mischgebietes nach § 6 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu wer-
den und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Griinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltpriifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der
Planung fir diese einen wichtigen Bestandteil.
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43.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

— Wohnfunktionen im Geltungsbereich und

angrenzend vorhanden

— Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen

— erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen

— Hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohn-
qualitdt sind Untersuchungen und ggf. MaRnahmen
erforderlich.

— Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die

I(wiglst:\:/? — teilweise landwirtschaftlich genutzte Flachen | — Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen einschligigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
P — Wege des Umfeldes mit Bedeutung fiir woh- | — Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen zes (siehe Ziffer 10 der Begrindung zum Bebauungs-
nortnahe Erholung. — Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung plan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-
— Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus phenrisiken sind nicht zu erwarten.
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
— Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zu-
satzliche Lichtquellen .
Fauna — Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und | Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln

(bedingt negativ)

— keine schiitzenswerten Vorkommen bekannt

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen)
— Neuschaffung von Lebensraumen durch umfangreiche fest-
gesetzte Gehdlzpflanzungen

— Festsetzung von insektenunschéadlichen Leuchtmitteln
— Erhaltung von pradgenden Baumen bzw. Altbdumen

Flora
(bedingt negativ)

— keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan-
zenarten vorhanden.

— Zerstérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung

— Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen)

— Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Grin-
flachen mit Geholzpflanzungen

— Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial
— Erhaltung von pradgenden Baumen bzw. Altbdumen

Boden/ Flache
(negativ)

— Geologischer Untergrund Loss,
Decklehm, z.T. FlieRerde

— Braunerde aus Sandlehm bis Schiuffton (Mo-
lasse, Losslehm)

— Gleye und andere grundwasserbeeinflusste
Bdden aus (skelettfihrendem) Schiuff bis
Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

— keine Altlasten bekannt

Losslehm,

— Bodenbewegungen und
Aufschittungen, Verdichtung

— Veranderung der Untergrundverhaltnisse

— Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Ver-
siegelung

— Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen

— Reduzierung des Spritz- und Dungemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen

-umlagerungen, Abgrabungen,

— Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche
Mindestmaf

— Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbe-
wegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Aufschit-
tungen) nach MaRgabe der baulichen Méglichkeiten

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach Malgabe der baulichen
und funktionalen Mdéglichkeiten
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

— an der nordéstlichen Grenze festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet

— wassersensible Bereiche

— kein Wasserschutzgebiet

— Gebietsabflussbeschleunigung

— Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

— Entstehung von Abwasser

— eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragbereichen

— Reduzierung des Spritz- und Duingemitteleintrages durch
die Landbewirtschaftung ins Grundwasser

— Ruckfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers in
den natlrlichen Wasserkreislauf.

— Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach Mal3-gabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten

— Ruckfiihrung des anfallenden Oberflachenwassers
in den natirlichen Wasserkreislauf

Klima und Luft
(bedingt negativ)

— teilweise durch Lage im AuRenbereich Warmeaus-
gleichsfunktion vorhanden

— keine Bedeutung als Kaltlufttransport- und Kaltluft-
sammelbahn.

— Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch gering-
fugige Erhéhung des Versiegelungsgrades

— Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand

— Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und
Geholzpflanzungen

— Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaRgabe der baulichen und funktionalen Méglich-
keiten

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und
Gehdlzbesténde

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

— Siedlungsstruktur mit landlichem Charakter

— untergeordnet landwirtschaftliche Nutzflichen im
AuBenbereich

— angrenzender Talraum der Bina mit Bedeutung fur
wohnortnahe Erholungssuchende

— Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukorper

— visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen

— Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Geholz-
strukturen und Griinbereiche

— Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaRgabe der baulichen und
funktionalen Moglichkeiten

— Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen und
Gehdlzbesténde

— Erhaltung von préagenden Baumen bzw. Altbaumen

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

— weder Bau- noch Bodendenkmaler im Eingriffsbe-
reich vorhanden.

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege

— keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan-
denen Baudenkmalern durch die Baukdrper des Gebietes

— Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde

— Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
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Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Bonbruck Nord-Ost* die unter
§ 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefuhrten Schutzglter und Kriterien bezlglich ihrer Aus-
wirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Berlicksichtigung der Auswirkungen auf samtliche Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmalRnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Bodenkirchen als umweltvertraglich einzustufen.
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BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ: Artenschutzkartierung Bayern. Augs-
burg

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257) geandert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden
ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert wor-
den ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) verof-
fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
S. 352) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. | S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306) geandert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 09. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geandert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) geandert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom
20. September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdffentlichen be-
reinigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI.
S. 718) geandert worden ist
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GUTACHTEN
Immissionsschutztechnisches Gutachten - Schallimmissionsschutz. Hoock & Partner Sachver-
standige PartG mbB Beratende Ingenieure. Stand: 23.04.2025

Immissionsschutztechnisches Gutachten - Luftreinhaltung. Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB Beratende Ingenieure. Stand: 14.05.2025

SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEPI]:
https.//www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http.://geoportal.bayern.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: https://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http.//www.region.landshut.org/plan
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